UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
86:471 /QD-UBND Hung Yén, ngay 22 thing 02 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Cum cong nghiép Da Loc

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Céin cir Ludt To chiec chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
dasi, bo sung mot sé diéu cua Ludt to chite Chinh phu va Ludt t6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cwr Ludt sva déi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can civ Ludt sita déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Cén civ Nehi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé
quy hoach xdy dung,

Can cu Nghz dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sita
dsi, bo sung mot so  dieu cuia Nghi dinh sO y 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so ; 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi 1iét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé
sita déi, bo sung mot sO ' diéu cua cdc Nghi dinh thugc linh vuc quan ly nha nudc
cua B Xady dung;

Cdn cit Nghi dinh sé 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ciua Chinh phu vé
quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dan quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chire ndng va quy hoach nong thon;

Céin civ Quyét dinh sé 12/2022/QD UBND ngay 15/4/2022 cua UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp quan y va phdn cong nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén,



Can cu Quyét dinh sé 30/2024/0D-UBND ngay 27/09/2024 cua UBND
tinh Hung Yén quyét dinh Sta déi, bé sung, bdi bé mot 56 dzeu cua Quy dinh
ban hanh kém theo cdc Quyét dinh cia UBND tinh vé > phan cdp va phdn céng
nhiém vu trong quan ly dy an dau tw xdy dung, quan 1y chi phi dau tw xdy dung
cong trinh; quan ly chat luong céng trinh xdy dung; quy hoach xdy dung, kién
tric trén dia ban tinh Hung Yeén,

Cén cir Quyét dinh sé 1051/0D-UBND ngay 12/5/2022 ciia UBND tinh
Hung Yen vé viéc thanh lgp Cum céng nghiép Pa Loc, huyén An Thz Quyét
dinh s6 1456/0D- UBND ngay 12/7/2023 ciia UBND tinh Hung Yén vé vzec diéu
chinh Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 12/5/2022 cua UBND tinh vé viéc
thanh ldp Cum céng nghiép Pa Loc,

Can cu y kién két lugn cua Chu tich UBND tinh tai cuoc hop giao ban
Chui tich va cde Phé Chu tich UBND tinh ngay 03/11/2023;

Theo dé nghi cua Cong ty Co phan HAPLAST (chu dau tw ha tang kj
thudt CCN) tai To trinh s6 5 02/2025/TTr-HAPLAST ngay 1 2/02/2025 va két qua
tham dinh cua S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 87/BCTP-SXD ngay
05/3/2024.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Pd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Pa Lc, voi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén Pd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong nghiép
Pa Loc.

2. Pon vi to chire 1ip quy hoach: Cong ty Cb phan HAPLAST (chu dau
tu xay dung ha tang CCN Da Loc).

3. Muc tiéu va nganh nghé hoat dong chi yéu ciia CCN

a) Muc tiéu

Cu thé hoéa dinh huéng Quy hoach phat trién cum cong nghiép tinh Hung
Yeén dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030. Quy hoach, xay dung dong bd
két cau ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Da Loc dap ung yéu cu vé ha tang
ky thuat va méi trudong theo quy dinh.

Phuc vu di doi, m¢& rong san xuét kinh doanh ctia cdc doanh nghiép nho
va vua, hop tac x4, t6 hop tac vao cum cdng nghiép nham khic phuc tinh trang 0
nhiém moi trudng, nguy co chdy nd trong khu dan cu, phat trién san xuét, tao
viéc 1am cho nguoi lao dong, tang thu ngan sach cho dia phuong.

Lam co s& cho cong tac quan ly hoat dong dau tu xay dung, quan ly dat
dai khu vuc theo quy hoach dugc phé duyét.



b) Nganh nghé hoat dong chu yéu cla cum cong nghiép: San xuit cong
nghiép hd tro nganh dién tir, cong nghiép hd tro nganh 6 t6, co khi; cong nghiép
cong nghé cao... cac dy 4n su dung tiét kiém ning lugng, cong nghé sach,
khong gay 6 nhiém mdi trudng.

4. Vi tri va pham vi ranh giéi nghién ciru, 1ap quy hoach

Pham vi nghién ctru, 18p Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cum
cong nghiép Pa Lc thudc dia ban quéan ly cua xa Da Loc, huyén An Thi. Vi tri,
ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic giap:  Dudng tinh DT.386;

- Phia Tay Nam giap: Dét néng nghiép (quy hoach nha méay xu ly rac)

va dit x4 Nguyén Trai (quy hoach dudong Tan
Phuc - Vong Phan);

- Phia Bong Nam giap: D4t nong nghiép;

- Phia Tay Bic giap: P4t xa Vian Nhué.

5. Quy md dat dai

Theo Quyet dinh s6 1456/QD-UBND ngay 12/7/2023 vé viéc diéu chinh
Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 12/5/2022 cia UBND vé viéc thanh 1ap
Cum cong nghiép Pa Lic, quy mo dién tich 1ap quy hoach chi tiét khoang 63ha.
Trén co s& khao sat hién trang sir dung dét va cap nhat dinh hudng quy hoach hé
théng giao thong déi ngoa1 tai khu vuc, Cong ty Cb phan HAPLAST dé nghi
duogc 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Pa Loc trén
khu dét c6 dién tich khoang 618.259 m* (da bao gdm dién tich Dy 4n mé rong
Smart Shirt Hung Yén co s& 2 cia Cong ty TNHH Smart Shirt Hung Yén tai
Thong bao s6 351/TB-UBND ngay 11/11/2020 cua UBND tinh; giam khoang
11.741 m? so véi cac quyét dinh thanh 14p CCN). Co chu str dung dat ctia cum
cong nghiép Pa Loc nhu sau:

MDXD | Ting cao
Ky | Diéntich | TyI¢

Stt Loai dét toi da t6i da
hi¢u (m?) (%) "
(%) (tang)
DAt xay dung khu diéu hanh,
I _ PH 8.676 1,40 60 5
dich vu
I | Pat xay dung nha may, kho tang | CN 449.811 72,75 70 -

Dat xdy dung nha mdy, kho tan
1 P # o CN 351.407 56,84 - -
quy hoach




" Dt xdy dung nha mdy, kho tang VL T 15,91 ] :
hién trang
I | Dét giao thong, bai dd xe - 75.590 | 12,23 . ‘
1 | Ddt giao thong ndi bj, bdi do xe - 63.802 | 10,32 . .
2 | Ddt hanh lang ATGT ; 11.788 1,91 : g
IV | Dét cay xanh CX 62.689 | 10,14 5 .
1 | Pdt cdy xanh 01 CX-01 | 5.585 0,90 & .
2 | Ddt cdy xanh 02 CX-02 | 38421 6,22 : ;
Dt cdy xanh 03 CX-03 | 18.683 3,02 : :
V | Mit nudc, muong hoan tra - 14.893 2,41 - -
1 | Mdt nueée MN 1.358 0,22 s .
2 | Ddt muong hoan tra - 13.535 2,19 - -
VI | it xay dung khu HTKT HT 6.600 1,07 50 .
Téng cong 618.259 100 . -

6. Quy hoach khong gian kién tric cinh quan va phian khu chirc nang

DPinh hudng phat trién khong gian kién truc canh quan va phan khu chuc
ning cum cong nghiép Pa Loc dugc théng nhét trén toan bd dién tich nghién
clru quy hoach va dugc td chirc nhu sau:

Céc khu chirc nang cum cdng nghiép dugc hinh thanh trén co s¢ dinh
hudng phat trién giao thong ndi bd cum cong nghiép, cac truc giao thong chinh
két ndi vong géc véi giao thong déi ngoai 1a tuyén duong tinh DT.386 va duong
Tan Phuc - Véng Phan theo quy hoach, ddm bao nhu cau giao thong van tai cho
cum cong nghié¢p;

Khu didu hanh, dich vu cong nghiép véi kién trac hién dai, dugc b tri
trén truc duong chinh, nim tai khu vuc trung tim cum cdng nghiép, thuén tién
vé giao thong, 1a diém nhan kién tric cho cum cong nghiép;

Céac 16 dat xay dung nha may san xuét céng nghiép, kho tang b tri doc
theo cac tuyen ducmg nodi bd cua cum cdng nghiép, dugc quan ly theo mot téng
thé hai hoa v& mau sic va hinh thirc kién tric, ddm bao m§ quan, ddng thoi tuan
tht chiéu cao, mat dg, khoang lui theo quy hoach.

Khu dat xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat duoc bd tri & phia Dong
Nam, g?m k& khu vuc mit nuéc va kénh muong hoan tra, thuan tién cho viéc
cung cip va d4u néi hé thdng ha tang k¥ thuat cho cum cong nghiép;




Céc khu chuc nang khac nhu: khu cdy xanh, mat nudc, cdy xanh cach ly,
bai d3 xe... trinh by chi tiét tai ban v& So dd t& chuc khong gian, kién tric,
canh quan (QH-05), phu hop véi khong gian kién trac va nguyén ly quy hoach
cum cong nghiép, dam bao tinh kha thi cua dy an.

7. Quy hoach hé thong giao thong

Pudng tinh PT.386 va dudng Tén Phuc - Vong Phan (quy hoach) la
duong giao thong ddi ngoai chinh ctia cum cong nghiép, quy mé tuan thu theo
quy hoach giao thong dugc phé duyét.

- Tuyén duong truc chinh két ndi tir duong tinh DT.386 di duong Tan
Phuc - Vong Phan (quy hoach) c6 mat cit ngang rong 30,0m bao gom: long
duong rong 20m; via hé rong 5,0mx2 (ky hi€u mat cat 1-1);

- Tuyén dudng truc huéng Pong - Téy qua khu d4t diéu hanh dich vu c6
mat cit ngang rong 20,5m bao gbém: long duong rong 12,0m; via he rong
4,25mx2 (ky hiéu mat cit 2-2);

- Tuyen duodng truc hudng Pong - Tay co mat cat ngang rong 26,0m bao
gdm: 1ong dudng rong 12,0m; via he rong 7,0mx2 (ky hiéu mat cét 3-3);

Mang luédi quy hoach giao thong va mat cit cac tuyén dudng duge thé
hién chi tiét tai Ban dod quy hoach giao thong CGDD, CGXD (QH-6A).

8. Quy hoach san nén, thoat nuwéc mat

Cao dd san nén thiét ké theo phuong phap duong ddéng muc. Cao do nén
tir +3,35m dén +3,75m. B dbc san nén 0,4% dam bao thoat nudc tu nhién.

Hé théng thoat nuéc mua duge quy hoach 1a hé théng thoat nudc riéng
hoan toan vdi hé thong thoat nudc thai. Nudc mua duge thu gom vao hé théng
cdng, sau d6 thoat vé tuyén muong hién trang phia Dong cua dy an.

Chidu dai, do déc va hudng thoat nude mua, cao do nén duoc thé hién chi tiét &
Bén d0 quy hoach thoat nude mua (QH-06B); Ban dd quy hoach cao do nén (QH-07).

9. Quy hoach hé thong cap nuée

Tbng nhu cau cAp nudc cho cum cdng nghiép khoang Q = 1. 868m3/ngd.

Ngudn cap nuéc cho dy an duogc quy hoach liy tir nha may nudc khu vuc.
Nudc tudi cay ria dudng va phong chay chira chay duoc lay tir ho diéu hoa
trong khu vuc thong qua bom. Mang duong dng cap nudc chu yéu l1a mang cut
cung cap nudc tryc tiép dén cac déi tu'ong sir dung, dam bao cung cap nuéc lién
tuc dén timg diém tiéu thu nudce. Céac tuyén ng dan ctru hoa thiét ké mang vong,
dat bén dudi via he.

Mang lué6i cap nuéc duge thd hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach cép
nudc (QH-08).



10. Quy hoach hé thong cap dién va chiéu sang

Téng nhu cau cap dién cho cum cdng nghiép khoang: 9.700,0KVA

Ngudn dién cap cho du 4n liy tir duong day 35kV tir duong hién trang
giap khu vuc phia Pong Nam cta dy an thudc nhanh Mé X4 2 16 371 E28.17.
Ngudn cép dién cho chiéu sdng dugc lay tir ta didu khién chiéu sang.

Mang luéi cap dién, dién chiéu sang duoc thé hién chi tiét tai Ban d6 quy
cap dién (QH-9A); Ban dd quy hoach cap dién chiéu sang (QH-9B).

11. Quy hoach hé thong mang lwéi thong tin lién lac

Heé théng cap thong tin lién lac dugc quy hoach tap trung vao viéc xay
dung hé théng hé ga va dit bng ludn cap thong tin. Viée trién khai xdy dung ti
dién téng va ti d4u nbi s& dugc nganh vién thong dau tu trong giai doan sau.

Phuong an quy hoach ha tang vién thong thé hién trén Ban dd quy hoach
ha tang vién thong thu dong (QH-10).

12. Quy hoach thoat nwéc thai, chét thai rin, vé sinh mdi trudng

Tong lugng nudce thai can thu gom va xu ly khoang: Q = 1.400m>/ngd.

Nudc thai dugc thu gom vao hé théng cbng theo nguyén tic tu chay, sau
d6 dugc xtr ly theo quy dinh va thoat ra tuyén muong hién trang phia Dong cta
du an.

Tai nhitng vi tri phat sinh réc thai dat cac thung rac nho, khoang cach gitra
cac thung 50m/thung. Réc thai, chét thai rin dugc thu gom ky hop déng véi
cong ty moi truong do thi dé van chuyén, xir ly theo quy dinh.

Chidu dai va duong kinh éng thodt nuéc thé hién chi tiét tai Ban do quy
hoach thoat nuéc thai va CTR (QH-11).

Pidu 2. Cong ty Co6 phan HAPLAST chlu trach nhiém toan dién trudc
phap luat vé tinh chinh xé4c cta céc thong tin, sb liéu st dung dé 1ap d6 an quy
hoach; Hoan thién hd so Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong
nghiép Pa Loc dam bao théng nhat véi ndi dung cia Quyét dinh nay, trinh S&
Xay dung dong diu thdm dinh, luu trit ho so quy hoach; phdi hop véi S& Xay
dung va céc s, nganh lién quan: Té chic cong bd Do an quy hoach; xac dinh
chi gidi xay dung, quan ly dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyet dam bao
tién do Du 4n; to chirc 18p, thdm dinh, phé duyét hd so va t chue cim moc gidi
theo quy dinh; phéi hop véi UBND huyén An Thi ra soat, cap nhat vi tri, ranh
gi6i cum cdng nghiép Da Loc vao dd an Quy hoach xdy dung vung huyén An
Thi va cac d6 an quy hoach xay dung lién quan dé thuc hién lap diéu chinh quy
hoach xdy dung ving huyén theo dinh hudng tai Quy hoach tinh Hung Yén
duoc phé duyét; lién hé voi S& Cong thuong dé dugc hudng dan va thuc hién



didu chinh quyét dinh thanh 14p cum cong nghiép (néu can thiét); lam viéc voi
S& Tai nguyén va modi truong dé xé4c dinh 16 dién tich sir dung dét ha tang st
dung chung trong cum cdng nghiép dé dugc hudng dan hoan thién hd so thué
dét; 1ap du 4n dau tu xdy dung ha tng k¥ thudt Cum cdng nghiép theo quy dinh.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc céc so, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi
truong, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Cong thuong; Chu tich UBND
huyén An Thi; Giam déc Cong ty C6 phan HAPLAST va thu truong céc co
quan c6 lién quan cén cr Quyét dinh thi hanh./ 0,

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
v AR KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tic A -

Uy ban nhan dan tinh; PHO CHU TICH i v

Co quan: UY BAN NHAN DAN TINH
HUNG YEN

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Lun: VT, KT 95 =
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