UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Séiff@/ /Qb-UBND Hung Yén, ngay 3/ thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét D6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1§ 1/500 Dy 4n
Khu nha & lién ké dé ban d6 thi xanh - Green City.

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cdn cir ludt t6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/06/2015; Ludt st sita
déi mét sé diéu ciia Ludt té chire chinh Chinh phii va Ludt t6 chike chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019.

Can cir Ludt Quy hoach dé thi nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cein cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phii sira
doi, bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Céin cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii vé sira
doi, bo sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh thuge linh vue quan by nha nude cia
Bo Xay dung;

Can cir Théong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé6 so do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
ndng va quy hoach nong thon,;

Cén cir Quyét dinh sé 12/2022/0P-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND tinh
Ban hanh Quy dinh phdn cdp quan Iy va phdn cong nhiém vu vé linh vuee quy hoach
xdy dung, kién triic trén dia ban tinh Hung Yén;

Quyét dinh sé 30/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND tinh vé viéc
sira doi, bé sung, bdi bé mét sé diéu cuia Quy dinh ban hanh kém theo cdc Quyét
dinh cuia Uy ban nhdn dén tinh vé phdn cdp va phdn cong nhiém vu trong quan Iy
dur én dau tw xdy dumg, quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh; quan Iy chat
luwong cong trinh xdy dung, quy hoach xdy dung, kién triic trén dia ban tinh Hung
Yeén;



Cén cir Quyét dinh s6 1328/0D-UBND ngay 23/6/2023 ciia UBND tinh phé
duyét Pé dn Quy hoach chung thi xa My Hao, tinh Hung Yén dén nim 2040, dinh
hubng dén ndm 2050;

Can cir Quyét dinh chdp thudn nha dau tw sé 38/QD-UBND cdp lan dau
ngay 09/5/2023 cua UBND tinh Hung Yén,

Can cir Théng bdo sé 95/TB-UBND ngay 15/3/2024 ciia UBND tinh vé viée
chdp thudn chii trwong diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dy én
Khu nha ¢ lién ké dé ban do thi xanh - Green City;

Can cir Quyét dinh s6 1308/QD-UBND ngay 26/6/2024 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét nhiém vu ldp diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1¢ 1/500 dw dn Khu nha 6 lién ké dé bdn dé thi xanh - Green City;

Theo dé nghi cua Giam déc sé Xday Dung tai Bdo cdo tham dinh s6
522/BCTP-SXD ngay 10/12/2023 vé Dé dn diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy
dung ty ¢ 1/500 Dy an Khu nha o lién ké dé ban dé thi xanh - Green City;

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét P 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Dy 4n Khu nha & lién ké dé ban d thi xanh - Green City véi céc ndi dung chu
y€u sau:

1. Tén Pd an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 du an Khu
nha & lién ké dé ban d6 thi xanh - Green City.

2. Pon vi to chire 1ip diéu chinh quy hoach: Cong ty C phan dau tu phat
trién Lac Hong Phuc.

3. Muc tiéu d6 an diéu chinh quy hoach

Quy hoach khu nha & véi hé théng ha téng xa hoi, ha t?mg k¥ thuat déng bd
dap ung céc tiéu chudn, quy chudn hién hanh vé quy hoach xay dung.

Piéu chinh chirc nang cua 16 dat xdy dung Trung tdm thuong mai thanh
chirc ning 16 dit xay dung Nha & xa hoi theo chu truong tai dé an “Pau tu xay
dung it nhat 01 triéu can hd nha & x4 hdi cho déi tugng thu nhap thip, cong nhan
khu c¢ong nghi¢p giai doan 2021-2030” ctia Thu tuéng Chinh phu” dap g nhu
cau nha & x4 hoi cua khu vuc.

Cap nhat diém dau ndi hé théng thoat nude mua du an vao tuyén cong thoat
nuée mua hién trang trén tuyén dudng truc trung tdm thi xa phia Bic du 4n dang
thi cong; B6 sung duong 6ng cép nudce phéan phdi va bd tri thém tru ctru hda nhim
dam bao quy dinh vé PCCC theo QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k§ thuét quéc
gia vé An toan chay cho nha va cong trinh; diéu chinh, phan chia lai cong suit
may bién &p tai dy 4n.



- Lam cin ctr dé thiét ké co s& hé thdng ha tang k¥ thuat va cac hang muc
cong trinh thudc dy 4n; x4y dung va quén ly dau tu xay dung theo quy hoach
duoc duyét.

4. Noi dung diéu chinh

- Pidu chinh d4t thuong mai - dich vy thanh dét nha & xa hdi nhdm dap tmg
nhu cau nha & tai dia phuong;

- B6 sung quy hoach x4y dung truong mam non, bai dd xe ngam va hé
théng xr Iy nudc thai ngdm tai 6 dat cdy xanh trung tdm dam bao theo quy
chuén, tiéu chuan hién hanh, & phuc vy nhu cau ctia ngudi dan tai khu nha 6;

- Didu chinh mat d6 xdy dung tai cac 16 nha & lién ké dam bao khai théc,
sir dung dat hiéu qua, tuan thu theo quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
xdy dung hién hanh;

- Piéu chinh quy mé mit cit ngang doan tuyén duong giao thong hudng
Bic - Nam tir nut giao duong tryc trung tdm thi xa dén nat giao duong truc
hudng Dong - Tay thude du an.

- Cap nhat diém dAu ndi hé thdng thoat nudc mua cia dy 4n vao tuyén cong
thoat nude mua hién trang trén tuyén dudng truc trung tam thi xa dang thi cong;

- B sung dudng ong cap nudc phan phdi va b tri thém try ctru hoa.
5. Vi tri va pham vi ranh giéi lap diéu chinh quy hoach

Pham vi 1ap diéu chinh chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & lién ké dé ban do thi
xanh - Green City duoc thuc hién trén dia ban quéan ly cta phuong Ban Yén
Nhaén, thi xa My Hao (khéng thay doi so véi do dn quy hoach da dugc phé duyet
tai Quyét dinh s6 1457/0P-UBND ngay 26/6/2018). Vi tri, ranh gidi cu thé
nhu sau:

- Phia Pong Bic giap dudng truc trung tam thi xd My Hao;
- Phia Pong Nam giap duong D6 Chinh;

- Phia T4y Bac giap tru s& lam viéc Cong an thi x3 My Hao;
- Phia TAy Nam gidp duong quy hoach va khu dan cu.

6. Quy md dén s6 va dat dai

Quy mé dan sd du bao trong khu vuc quy hoach khoang 3.652 nguoi
(theo d6 dn quy hoach da du"ac phé duyét tai Quyét dinh sé 1457/0P-UBND
ngay 26/6/2018 quy mé ddn so 10 1.400 nguoi).

Quy mé dat dai: 89.210,83m? (khong thay déi so véi do an quy hoach da
dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1457/0D-UBND ngay 26/6/2018).

7. Piéu chinh quy hoach sir dung dat
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Co chu sir dung dat Khu nha & lién ké dé ban d6 thi xanh - Green City

didu chinh so véi quy hoach duge duyét cu thé nhu sau:

Theo Quyét dinh )
1457/QD-UBND ngay | Diéu chinh quy hoach
STT Logi dit 26/6/2018
Dién tich | Tylé | Dién tich Ty 1§
(m2) (%) (m2) (%)
1 |Dité 32.585,11 | 36,53 | 38.972,27 43,69
1.1 | Padt 6 lién ké 24.977.24 | 2800 | 24.852,75 27,86
1.2 | Bat ¢ biét thu 7.607,87 8,53 7.367.87 8,26
1.3 | Pat 6 xa héi 0 0 6.751,65 7,57
2 | bat thuong mai - dich vu 8.433,15 9,45 0 0
3 | Dét gido duc 0 0 2.194,77 2,46
4 | Pat ciy xanh 7.191,20 8,06 6.615,20 7,42
5 | Dét giao théng - HTKT 41.001,37 | 45,96 | 41.42859 46,43
Tong 89.210,83 100 89.210,83 100,00

8. Quy hoach khéng gian kién triic cinh quan va phan khu chirc niing

Dinh huéng phat trién khong gian Khu nha & lién ké dé ban do thi xanh -
Green City tan dung tbi da cac yéu tb thun lgi vé giao thong dbi ngoai qua khu
vue. Céc chtre ning trong khu ¢ duge hinh thanh trén co sd t6 chirc mang luéi
giao thong dang 6 cd, két hop thuan tién gitra giao thong dbi nodi va dbi ngoai.

Céc khu dat xay dung nha & lién ké dugc phan bb déu trén toan bd khu
vuc 1ap quy hoach, doc theo cac tuyén duong ndi bo ket hop vai khong gian cdy
xanh 16i khu &, tao méi truong séng tt cho ngudi dén.

Dat & biét thy bd tri trung tdm khu &, tdn dung yéu t6 15i cdy xanh tap
trung tao nén khu & hién dai, tién nghi.

Truong mam non duge b tri két hop khu cdy xanh trung tam.

Khu nha & xa hoi cao téng ¢6 kién trac hién dai, bd tri & khu vuc nit giao
gitta duong P& Chinh va duong truc trung tdm thi x4, thuan tién vé giao thong la

diém nhan kién triac cho khu vuec.

Khu sinh hoat cong ddng dugc b tri tai khu nha & x3 héi, dép Gmg nhu

cau cua nguoi dan.

Céc khu chirc ning ctia khu nha ¢ duge thé hién chi tiét tai So d td chirc
khong gian kién tric canh quan diéu chinh (QH-04).

9. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
9.1. Hé théng giao thong

- Pudng truc trung tdm huyén M§ Hao va duong D6 Chinh 1a dudng giao

thong doi ngoai cua dy an.




- Tuyén duong truc chinh huéng Dong - Tay két ndi khu nha & va duong
P& Chinh c6 mit cét ngang rong 18,5m, bao gbém: long duong rong 10,5m, via
heé rong 4,0m x 2 (ky hidu 1a mat cat 3-3).

- Tuyén duong truc chinh theo hu:ong Bic - Nam két ndi khu nha 0 va
duong truc trung tdm thi xa c6 mat cit ngang rong 13,5m - 16,5m, bao gom:
long duong rong 7,5m - 10,5m, via he rong 3,0m x 2 (ky hiéu la mat cit 5-5;
mit cét 6-6).

- Tuyén duong huéng Bic - Nam tiép giap du 4n try sé Cong an thi xa
My Hao c6 mat cit ngang rong 15,5m, bao gom: long dudng rong 9,5m, via he
rong 3,0m x 2 (ky hiéu 12 mt cit 4-4).

- Céc tuyén duong trong khu nha & c6 mit cit ngang duong rong 13,5m
bao gdm: long dudng rong 7,5m, via hé rong 3,0m x 2 (ky hiéu 1a mat cét 5-5).

- Bai d3 xe: Quy hoach bai do xe ngam dién tich khoang 3.461,1 1m? trong
pham vi khu cdy xanh trung tim va 6.750,0m?* dién thh b6 tri chd db xe tai tang
ham cac cong trinh nha & x3 hoi nhim dap tng nhu cau dd xe cho cu dan khu
nha ¢ va khach vang lai.

Mang luGi quy hoach giao thong va mat cét cac tuyén duong dugc thé
hién chi tiét tai Ban d quy hoach hé thong cong trinh giao thong (QH-06).

9.2. San nén, thodt nudc mua

San nén cho du an dugc thiét ké theo nguyén tic phan 16 san nén, giéi han
boi cac duong giao thong theo phuong phap ddng muc thiét ké. Cao d¢ san nén
tir +4,10m dén +4,60m.

Cao dd san nén duoc thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach san nén (QH-08).

Hé thong thoat nudc mua 1a hé théng thoat nudc 11eng hoan toan véi hé
thong thoat nudc thai. Nudc mua duge thu gom qua h¢ théng cira thu, vao tuyen
cdng chinh sau d6 thoéat vao tuyen cbng truc BxH=2mx2m b tri doc tuyén
duong truc trung tam thi xa phia Bic duy an.

Chidu dai, d6 dbc va hudng thoat nuée duge thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach thoat nuéc mua (QH-09).
9.3. Cdp nude

Téng nhu cau sir dung nudc cta khu vuc khoang 1.063,91 m*/ngd. Cép
nudc cho chua chay khoang 108 m*/ngd. Ngudn cAp nudc cho du an duge lay tir
nha may cip nudc Binh Minh.

Mang luéi cdp nude sinh hoat duoc quy hoach chung véi mang luéi cap
nudce chira chay. Mang ludi duong éng dugc thiét ké dang mang vong két hop



mang nhanh. Mang dudng 6ng cap nudc trén via he doc cac tuyén giao thong,
dam bao cung cap nude dén timg diem tiéu thu nude.

Mang luéi cép nudce dugce thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cép nudc
(QH-10).

9.4. Cap dién

Téng nhu cau dung dién khoang 5.253,66 KW. Nguon dién cép cho du
4n 1a dién 22KV duoc lay tir tram bién &p trung gian phd Nbi.

Hé théng dién chiéu sang dugc lay tir tram bién ép, dan dén cac cot dén
bang céap ngam.

Mang ludi cép dién duoc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cung ca?'lp
nang luong va chiéu sang (QH-12)

9.5. Thodt nudc thai - vé sinh moi truong

Téng luu lugng nude thai tinh toan cla du an khoang Q = 872,43 m’/ngd.

Nuoc thai dugc xur ly so b bdng hé thdng bé tu hoai sau d6 chay vao hé
thdng cong thoat nudce thai duge bd tri dudi via hé cia céc tuyen duong ndi bd
va duoc thu gom xa vao hé théng thoat nudce thai doc tuyén duong quy hoach
tryc trung tam thi xa phia Bic dy an. Nudc thai tai 6 dAt nha ¢ xa hoi dugc dan
vé bé xtr Iy dat ngam trong khudn vién cdy xanh trung tam (ky hiéu CX02) dé

xtt ly sau d6 thoat vao hé thdng thoat nudc khu vuc, cong suat tram xir ly
khoang 540m3/ngd.

Tong luong chét thai rén can thu gom: 5,70 tan/ngd.

Chét thai rén dugc phan loai va thu gom hang ngay vé cac diém tap két
réc, sau d6 van chuyén dén noi xtt ly theo quy dinh.

Chidu dai, d6 déc va huéng thoat nuée duoc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach thoat nudc thai, quan ly chét thai ran (QH-11).

9.6. Quy hoach ha tang vién thong

Du béo tong nhu cau théng tin lién lac dén giai doan dinh hinh 1a khoang:
921 dung lugng thué bao.

Phuong 4n quy hoach théng tin lién lac thé hién chi tiét tai Ban do quy
hoach hé théng ha tang vién thong thu dong (QH-13).

9.7. Cong trinh ngam

Quy hoach céc khong gian xdy dung cong trinh ngam do6 thi trong quy
hoach goém:
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- Céc cong trinh dudng day, cap, duong 6ng k¥ thuat ngam la c4c cong trinh
dudng ong cap nudc, cap nang luong, thoat nudc, cong trinh dudng day cap dién,
thong tin lién lac dugc xay dung dudi mat dat.

- Ting him ciia cong trinh nha & x4 hoi; bai do xe ngAm va hé thong xtr ly
nuée thai cho du an duge bb tri trong pham vi khu dat cay xanh trung tam.

Piéu 2. Giao Cong ty Cod phén déu tu phat trién Lac Hong Phuc phdi hop
v4i s¢ Xay dung td chirc cong bd dd 4n Quy hoach, xéac dinh chi gidi xay dung;
quan ly dAu tu xay dung theo Quy hoach dugc duyét, dam bao tién d6 du an; tb
chirc 14p, trinh thdm dinh, phé duyét ho so theo quy dinh, 1am can cir lap du 4n
dau tu xay dung ha tang k¥ thuét theo quy dinh.

Giao S& K& hoach va Dau tu; Chu tri phéi hop véi cic S6, nganh 6 lién
quan hudng din nha ddu tu thyuc hién diéu chinh chu truong dau tu trong trudng
hop viéc didu chinh Quy hoach dy én lam thay ddi cac noi dung da dugc UBND
tinh chap thuan.

Giao S& Tai chinh Cht tri phbi hop véi S¢ Tai nguyén va MBoi trudng xac
dinh viéc thuc hién thu chénh léch tién st dung dAt, tién thué dét trong trudng hop
c4c ndi dung thay dbi lién quan dén chuc nang, vi tri, co céu sir dung dat da dugc
UBND tinh giao dAt, cho thué dat theo quy dinh ve dét dai.

Pidu 3. Chanh vin phong UBND tinh, giam ddc céc s& nganh: Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, UBND thi xa My
Hao, Cong ty Cb phan Dau tu phat trién Lac Hong Phuc va thi trudéng cac co
quan ¢6 lién quan cén cur quyét dinh thi hanh./. 2,

Noi nhin: 7T TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; 72 We I"J TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich; ¥ NTT T
UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Luu: VT, KT1T.

Nguyén Hung Nam
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