UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: oTh /QD-UBND Hung Yén, ngaydb thang 12 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét D6 an Quy hoach phan khu xiy dwng ty 1& 1/2000
Khu c6ng nghiép Tho Hoang

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cdn cit Ludt To chitc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Cdn cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia 37 Ludt cd lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
sita d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phi Quy
dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
stea doi, bé sung mét s6 diéu ciia cée Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nuée
cua Bo Xay dung,

Cdn cit Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phurong 02 cdp, phan
quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon,

Cdn cie Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,




Can cir Quyét dinh s6 489/0D-TT: g ngay 10/6/2024 cua Thu tuéng Chinh
phil vé phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tém nhin dén
nam 2050,

Céin cir Quyét dinh s6 503/QD-TTg ngay 12/6/2024 ciia Thii tuéng Chinh
phit quyét dinh chii truong dau tw dw dn ddu tw xdy dung va kinh doanh két cau
ha tang khu céng nghiép Thé Hoang, tinh Hung Yén,

Cén cik Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bé Xdy dung
ban hanh Quy chudan ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD;

Cén cir Thong tw s6 16/2024/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt quy hoach do thi va néng thon;,

Cén cir Quyét dinh s6 2631/0P-UBND ngay 17/11/2021 cia Uy ban
nhan dén tinh Hung Yén vé viéc phé duyét @6 dn diéu chinh Quy hoach xdy
dung vimg huyén An Thi dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050,

Cén cir Théng bdo sé 265/TB-UBND ngay 09/9/2020 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Hung Yén théng bdo Két ludn cia Chii tich UBND tinh vé viéc ldp Quy
hoach chi tiét xdy dung dw dn “Déu tu xdy dung va kinh doanh ha tcfng Khu
cong nghiép Tho Hoang”; Céng vin sé 2011/UBND-TH ngay 18/7/2024 ciia Uy
ban nhén dén tinh Hung Yén vé viéc diéu chinh T héng bdo sé 265/TB-UBND
ngay 09/9/2020;

Cén cit cde Théng bdo: S6 15-TB/BCP ngay 23/10/2024 va s6 16-TB/BCD
ngay 30/12/2024 cia Ban chi dao cdc dw dn trong diém tinh Hung Yén giai doan
2021-2025 vé viéc trién khai thuee hién mét sé du én trong diém trén dia bon tinh;

Cdn cit Quyét dinh sé 581/QOD-UBND ngay 12/3/2025 cia Uy ban nhén
dan tinh Hung Yén phé duyét nhiém vu va du todn Idp Quy hoach phdn khu xdy
dung ty 1¢ 1/2.000 Khu céng nghiép Thé Hodng;

Cdn cir Bdo cdo s6 95-BC/DU ngay 26/9/2025 ciia Péang 1y Uy ban nhdn
dan tinh vé Pé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép
Thé Hoang;

Cdn cir Thong bdo s6 64-TB/TU ngay 30/10/2025 cia Ban Thuong vu
Tinh 1ty vé D6 dn Quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu cong nghiép
Thé Hoang;




Cdn cir Cong vin s6 15789/BTC-DTNN ngay 10/10/2025 cua B¢ Tai
chinh va Céng vin s6 10683/BXD-QHKT ngay 29/9/2025 cia Bé Xdy dung
tham gia y kién vé Do dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu céng
nghiép Thé Hodng, tinh Hung Yén;

Cdan cir Nghi quyét s6 799/NQ-HPND ngay 09/12/2025 cia Héi dong
nhdn ddn tinh Hung Yén théng qua P6 dn quy hoach phdn khu xdy dung ty 1¢
1/2000 Khu céng nghiép Thé Hoang;

Theo dé nghi ciia Ban qudn Iy cde Khu céng nghiép tinh tai To trinh s6
56/TTr-BOL ngay 12/11/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét Pé dn Quy hoach
phdn khu Khu céng nghiép Thé Hoang - ty 1¢ 1/2000 (Lan 4') va Pé nghi ciia
Gidm doc S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 140/BCTP-SXD ngay
09/9/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Pb 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu
cong nghiép Tho Hoang, v6i nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén Po6 an: Quy hoach phan khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu cong
nghiép Thé Hoang.

2. Pon vi t6 chite 1ap quy hoach: Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh.

3. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:

Pham vi ranh gid6i 18p Quy hoach phan khu xay dung ty 1é 1/2.000 Khu
cong nghiép Thé Hoang thudc dia ban quéan ly clia cac x& Van Du, Xuéan Tric,
Quang Lang va thi trdn An Thi thudc huyén An Thi cii (nay 12 x4 Xuan Triic va
x3 An Thi, tinh Hung Yén). Ranh giéi khu dét 1ap quy hoach Khu cong nghiép
Thé Hoang duoc xac dinh theo Ban dd ranh gioi khu dAt 1ap quy hoach (ranh
gidi da duoc cdc S6, nganh, UBND huyén An Thi cii va cdc xd lién quan xdc
nhdn), cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Pét canh tac xd Xuan Truc;

- Phia Nam giap: Québc 16 38 mai;

- Phia Bong giap: Dét canh tic (Quy hoach Khu céng nghiép s 6);
- Phia Tay giap: Dét canh tac va khu dan cu x4 Xuan Tric.

4. Quy mé dit dai:

- Quy mé dién tich 14p Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 Khu cong
nghiép Thd Hoang khoang 250,0 ha.



- Du bdo quy mé lao dong: 80 lao dong/ha dat cong nghiép, cong cong,

dich vu,...

- Co céu str dung dét khu cong nghiép nhu sau:

e Tang cao .
STT Chire niing 16 dét e téigda Tyle
(ha) X (%)
(tang)
1 | Bat xay dung nha may, kho tang 149,06 5 59,62
) Bét'ciéng cong, dich vu Khu céng 15,06 10 6.03
nghiép
2.1 | Ddt cong trinh heu tril, két hop dich vu 4,52 10 1,81
2.2 | Pat cong cong, dich vu KCN 10,54 10 4,22
3 D,ét co: quan, tru s& (luc llfz(_)'ng cong an 250 5 1,00
dam bao ANTT, PCCC va CNCH)
4 | Dét cay xanh 34,91 - 14,00
5 | Song, subi, kénh muong hoan tra 7,53 - 3,01
6 | it ha tAng k¥ thuat 3,96 2 1,59
7 | Dét giao thong, bai dd xe 36,98 = 14,75
7.1 | Dat bai dé xe 0,97 3 0,39
7.2 | Bat giao théng 36,01 - 14,36
Tong dién tich 1p quy hoach 250,00 ’ 100,00

5. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

Hinh thanh tuyén QHM-02 (duwdng vanh dai) va tuyén QHM-11 dya trén

dinh huéng phat trién Quy hoach ving huyén An Thi, tinh Hung Yén dén nim

2030, tam nhin dén nim 2050 ci d& duoc phé duyét. Pay 1a 2 tuyén giao thong

trong diém c6 tinh chét két ndi khu céng nghiép véi cac khu chirc ning khac

1an can va hé thong giao thong dbi ngoai nhu Quéc 16 38, dudng huyén DH.62,

cao toc...

Khu vuc 1ap quy hoach c6 thé dét trai dai theo huéng Béc Nam, do d6 dé

ddm bao viéc luu thong, két ndi duoc thuan lgi, d& xuit hinh thanh truc giao

thong chinh Bic Nam véi quy mé mat cit ngang rong 42,5m, day sé la truc canh

quan, truc giao thong, truc dan hudéng chinh cta khu vuec.

duong QHM-02 va Qubc 16 38.

Cbng chinh tai khu cong nghiép duoc bd tri tai khu vuc nut giao gifta




Cum cong trinh cong cdng, dich vu tai khu vuc phia Nam giap truc duong
Qudc 16 38 14 cum cong trinh diém nhin quan trong, dong vai tro 1a ctra ngd cuia
khu céng nghiép, vi vay kién triic thé hién duoc tinh hién dai, xanh va xu hudng
hoi nhép, bao gdm céc chuc ning nhu trung tdm hanh chinh, diéu hanh, trung
tAm trién 13m, trung bay, gidi thiéu san phém, va cac chic nang phu trg khac...

Cac khu nha may hudng ra céc truc duong chinh dam bao khoang Iui theo
quy dinh, duoc bb tri khéng gian cdy xanh, 16i vao tao nén cac diém nhin dep
cho khu cong nghiép.

DPuong giao thong chay xung quanh khu dit dam bao an toan phong chay
chira chay thuén lgi cho cac xe ra vao khu céng nghiép.

Céc khu cdy xanh tip trung tao diém nhén canh quan va cai thién vi khi
héu cho toan khu cong nghiép. Hé théng mit nude duoc thiét ké nham dam bao
nhu céu tiéu, thoat nuéc cho toan khu Vuc.

Céc khu chuc ning, khong gian kién tric canh quan toan khu céng nghiép
thé hién tai So d6 khong gian kién tric canh quan (QH-05).

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat:

6.1. Giao thong:

Phat huy t6i da két cAu ha tang giao thong hién c6, dam bao khai théc hiéu
qua va phat trién bén viing. Xay dung va hoan thién hé thdng giao théng dat chét
luong cao, dam bao tinh két ndi lién théng, thuan loi véi cac khu vuc bén ngoai.

a) Giao théng ddi ngoai

- Pudng mit cat 1-1 (Puong QHM-11) ¢6 16 gi6i rong 60,0m.Thanh phan
mit cét ngang:

+ Bé rong long dudng: 10,5 mx2=21,0m
+ B& rong via hé: (12,0m + 3,0m) x 2= 30,0m
+ B& rong kénh thoat nudce: 9,0m

- Duong mit cit A-A (Pudng huyén PH.62) ¢6 16 gi6i rong 46,0m. Thanh
phan mit cit ngang:

+ Bé rong 1ong dudng: 3,5m x 2 = 7,0m
+ Bé rong via hé: 2,5m x 2= 5,0m

- Puong mit cit B-B (Quéc 16 38) c6 16 gi6i rong 34,0m. Thanh phén mat
cét ngang:

+ Bé rong long duong: 10,5m x 2 =21,0m
+Bé rong via hé: 5,0m x 2= 10,0m
+ Bé rong dai phan céach: 3,0m



- Puong mit cét 4-4 (QHM-02) va 4A-4A c6 16 gidi rong 26,0m. Thanh
phan mit cit ngang:
+ Bé rong long dudng: 7,5m x 2 = 15,0m
+Bé rong via hé: 4,75m x 2=9,5m
+ B& rong dai phan céch: 1,5m
b) Dudng truc chinh: Puong mit cit 2-2 va 2A-2A c6 16 gi6i rong 42,5m.
Thanh phan mit cit ngang:
+ Bé rong long duong: 11,25m x 2 =22,5m
+Bé rong via hé: 7,5m x 2= 15,0m
+ Bé rong dai phan céach: 5,0m
¢) Puong chinh khu vuc: Pudng mit cit 3-3 ¢6 16 gi6i rong 31,0m. Thanh
phin mit cit ngang:
+ Bé rong long duong: 7.50m x 2 = 15,0m
+Bé rong via hé: 5,0m x 2= 10,0m
+ Bé rong dai phan céch: 6,0m
d) buong khu vuc:
- Puong mit cat 5-5 ¢6 16 gi6i rong 25,0m. Thanh phan mit cit ngang:
+ Bé rong long duong: 7,5m x 2 =15,0m
+ Bé rong via hé: 5,0m x 2 = 10,0m

Hé théng giao thong dugc thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach giao
thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung (QH-06).

6.2. San nén, thodt nwéc mdt:

- San nén: Cao d6 tim dudng 13 +3.25m. Do déc san nén 0,4% dam béo
thodt nudc tu chay.

Phuong 4n san nén va d6 déc san nén duoc thé hién chi tiét tai Ban do
quy hoach san nén (QH-08).

- Thoat nudc mua: Hé théng thoat nuéc mua cho khu vue dugc thiét ké
riéng hoan toan vai hé théng thoat nudc thai. Nudc mua trong du an dugce thoat
theo hudng tir Dong sang Tay, céc truc tiéu thoat nudce chii yéu 1a song Quéang
Lang, kénh T8-3-1-1 nam doc QL38, kénh T8-3-1-1-3 nim Phia Tay duy 4n,
kénh tuéi tiéu Nam Trtc Dinh, kénh tiéu TH2 phia béc thén Binh Cau va kénh
thoat nudc trong du 4n doc truc duong QHM11.

Chiéu dai, d6 déc va hudng thoat nuée duoc thé hién chi tiét tai Ban dd
quy hoach mang luéi thoat nuéec mua (QH-09).



6.3. Cép nwoc:

Nhu ciu ding nudc sinh hoat ctia khu vic khoang 9.100 m*/ngay dém.
Luong nudce dung cho chita chay khoang 2.376m?/2 dam chay.

Nguon cap nudc du kién cip cho du an dugc lay tir 14y tir duong dng cép
D500 trén duong Qudc 16 38. Mang ludi cdp nuée chita chay chon kidu mang
ludi cap nudc chita chay 4p luc thip két hop voi mang ludi cap nude sinh hoat,
san xuét; ap luc nude tbi thiéu tai tru ciru hoa 13 10m. Khoang cach giita cac
hong ctru hoa dam bao khong 16n hon 150m.

Mang ludi cip nude duoc thé hién chi tiét tai Ban db quy hoach cép nuéc
(QH-10).

6.4. Thodt nwdc thai va quan Iy chit thdi rin:

- Tong luu lugng nude thai cua du 4n khoang 5.500 (m3/ng.d).

Hé théng thoat nudce thai duoc quy hoach 1a hé thong thoat nudc riéng
hoan toan v6i hé thong thoat nude mua. Cac loai nudc thai cong nghiép cua céac
phan xudng nha may trong duy 4n, tily theo yéu cau cong nghé va tinh chit nudce
thai phai duge xir Iy so bd dén gi6i han tiéu chudn cho phép, trude khi xa ra hé
théng céng thu gom bén ngoai, nudc thai tu chay tdi cac tram bom ndi bd g?m
nhét va duoc bom ra mang ludi bén ngoai. Nudc thai clia cac cong trinh cong
cong, dich vu dugc thu gom béng hé théng thoat nudc trong nha va dugc xur ly
so bd roi dua vé céc tram bom nudc thai ndi bd gan nhét sau d6 s& duoc bom ra
mang ludi bén ngoai. Nudc thai khu nghi céng nhin dugc thu gom bang hé
théng thoat nudc trong nha va dugce xir 1y so bd roi dua vé cac tram bom nudc
thai ndi bd gan nhét va duoc bom ra mang ludi bén ngoai. Xay dung tram xir
nuée nude thai Khu cong nghiép cong sut 1 6.000 m3/ng.d

- Khéi luong rac thai can thu gom xtr Iy khoang 75,0 tin/ng.d.

Chét thai rin duoc thu gom triét dé va c6 phén loai tai ngudn phat sinh
chit thai rdn. Chét thai rin dugc thu gom hing ngay bing xe chuyén dung loai
nhé c6 thung chira riéng chit thai rin hiru co va vo co dén diém tap trung rac va
dua di khu xu ly.

Hé théng thoat nudc thai dugc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach thoat
nude thai (QH-11).

6.5. Cdp di¢n va chiéu sdng:

Téng cong suét cap dién cho du 4n khoang 72.530 KW.



- Ngudn cép cho cic co s¢ san xuét, kho tang va cac khu chirc nang khac
trong KCN Thd Hoang tir Tram bién ap 110kV An Thi (quy mé 2x63MVA) va
Tram bién 4p 110kV Ly Thudng Kiét 4 (quy mé 2x63MVA).

- Mang luéi chiéu sang cta khu vuc duoc bd tri nhu sau: Duodng c6 mit
cat 1ong dudng 16n hon 10,50 bd tri 2 tuyén chiéu sang hai bén, mit cit long
dudng nhé hon 10,5m bd tri mét tuyén chiéu sang mot bén duong. Hinh thirc
chiéu séang ding dén dudng béng led cong suét va chiéu cao cot dén sé& dugc tinh
toan va xac dinh chinh xac trong giai doan sau cua du an.

- Thiét ké tuyén cap ngdm giao cit v6i dudong béng xing ddu dam bao
khoéang cach khong gian gifta tuyén cap ngim 22kV va dudng ong xing dau >
500mm theo quy dinh tai muc 5.7 TCVN 4090-1985.

Heé thong cap dién, chiéu sang duogc thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach
cap dién - chiéu sang (QH-12).

6.6. H¢ thong ha tang vién thong thu dong:

Téng s6 nhu cau thué bao dy kién 14 19.574 thué bao.

- Mang ngoai vi: Thiét ké hé théng 6ng va hd ga dé phuc vu cho cong tac
kéo cép cta cac nha cung cép dich vu sau nay. Thiét ké tuyén cap théng tin lién
lac chon ngdm giao cit véi dudng 6ng xang dau dam bao khoang cach khong
gian giita tuyén cép thong tin lién lac chén ngim va duong dng xing dau >
500mm theo quy dinh tai muc 5.7 TCVN 4090-1985. Hé thong cap quang s&
duoc ludn trong dng va két ndi véi nha cung cép dich vu vién théng.

- Mang di dong: Xay dung mdi tir 5 vi tri tram thu phat séng théng tin
dong mit dat (BTS) véi cong nghé 4G, 5G nhim dam bao chit lugng thong tin
lién lién lac cho nguoi dén, cong nhan..

- Mang Internet: Sir dung bang théng rong, s& duoc phat trién theo 2
phuong thirc 1a mang noi hat va mang khéng ddy WIMAX chuén 802.16. Cu thé
1a xdy dung cic dudng DSLAM tir tram vé tinh khu vuc dén khu cong nghiép,
bao cho céc thué bao dugc két ndi Internet bang thong rong.

Hé thong thong tin lién lac duge thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach
thong tin lién lac (QH-13).

Piéu 2. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh chiu trach nhiém toan dién
truéc phap ludt vé tinh chinh x4c ciia céc thong tin, sd liéu vé& quy mé dat dai,
lao dong, chi ti€u st dung dAt tai PO 4n quy hoach; Hoan thién hd so Quy hoach
phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu céng nghiép Thoé Hoang dam bao théng



nhat véi ndi dung ctia Quyét dinh nay, trinh S& X4y dung déng déu thdm dinh,
Iwu trit hd so quy hoach; phéi hop v6i S& X4y dung va céc don vi lién quan t6
chirc cong bd quy hoach; t& chirc cim médc gi6i theo quy hoach va quan 1y hoat
dong dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

S¢ Xay dung chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua céc thong tin, s6 liéu,
ndi dung va su phi hop véi quy dinh, quy chudn va tiéu chudn vé quy hoach d6
thi hién hanh nhu thé hién tai Béo cdo thAm dinh D) 4n quy hoach phan khu.
Luu trit, luu gitt hd so quy hoach duoc duyét theo quy dinh phap luat. Giao S&
Xay dung theo quy dinh chirc ning, nhiém vu, huéng dan, kiém tra viéc thuc
hién Db 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2000 Khu cdng nghiép Thé
Hoang dugc duyét tuan thu ding quy dinh phap luét.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm doc cac s&, nganh: Tai
chinh, Xay dung, Nong nghiép va Mo6i truong, Céng thuong, Ban Quan ly cac
Khu céng nghiép tinh; Cha tich UBND x& Xuan Trac; Chu tich UBND x4 An
Thi va thi truéng céc co quan, don vi, dia phuong c6 lién quan cin ctr Quyét
dinh thi hanh./ e
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- Luu: VT, KT1¢TH,

Nguyen Hung Nam



		2025-12-26T09:35:15+0700




