UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
So: /2026/QD-UBND Hung Yén,ngay thadng nam 2026
DU THAO
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mot s0 chi tiéu ap dung trong phuwong phap thang dw
va cac yeu t6 anh hudong dén gia dat khi xac dinh gia dat
trén dia ban tinh Hung Yén

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H]15;

Can cir Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH15 dwoc sira doi, bé sung boi Ludt s0
43/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc Héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch thdo gé khé khan, viuéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat
dai;

Cdan cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 ndam 2024 cia
Chinh phit quy dinh vé gid dat; Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6
nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén
dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuec dat dai; Nghi dinh s6
226/2025/NP-CP ngay 15 thing 8 nam 2025 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung
mot sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh
$6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
va huéng dan mét sé diéu ciia Nehi quyét s6 254/2025/QH1S5 ciia Quoc hi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khdn, viedng mdc trong t6 chirc thi
hanh Luat Pt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm ddc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh sé
../TTr-STNMT ngay thang  nam 2026.

Uy ban ban nhdn dén tinh ban hanh Quyét dinh nay Quy dinh mét sé chi
tiéu dp dung trong phirong phdp thing dw va cdc yéu té anh huong dén gia dat
khi xdc dinh gid dat trén dia ban tinh Hung Yén.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Quy dinh mdt sb chi tiéu ap
dung trong phuong phép thing du va cac yéu to anh hudng dén gia dat khi xac
dinh gia dat trén dia ban tinh Hung Yeén.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh
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1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tirngay thang nim 2026.

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau day:

a) Quyét dinh s6 39/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Thai Binh Ban hanh Quy dinh vé mot sd chi tiéu ap dung trong
phuong phép thiang du va cac yéu td anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat trén
dia ban tinh Thai Binh;

b) Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 09 thang 01 nim 2025 ctia Uy ban
nhan dan tinh Hung Yén Ban hanh Quy dinh cu thé ty 18 ban hang, ty 1¢ 1ap day; ty 16
% dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 1& % dé xac dinh chi phi l4i vay, loi nhuan ciia
nha dau tu c6 tinh dén vén chu s hitu, rai ro trong kinh doanh; cac yéu té anh hudng
dén gia dat, mirc d6 chénh 1éch tdi da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat trén dia
ban tinh Hung Yén.

Pi¢u 3. T6 chirc thue hién

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac sé, ban, nganh
thudc Uy ban nhéan dan tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cip x3 va cac t6 chtc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Bo Nong nghiép va Moéi truong; KT. CHU TICH
- B Tai chinh; PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra vin ban va Té chtrc thi hanh phap
luat - Bo Tu phap;

- Thuong tryc Tinh tuy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Trung tdm Thong tin - Hoi nghi tinh; B4&o Hung
Yén;

- Luu: VT, ....



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
M@t s6 chi tiéu ap dung trong phwong phap thang du va cac yéu td anh
hwéng dén gia dat khi xac dinh gia dit trén dia ban tinh Hung Yén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2026/0D-UBND ngay [/ /2026
ciia Uy ban nhén dan tinh Hung Yén)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
quy dinh nay quy dinh vé mot sé ndi dung duoc giao thudc thim quyén
cua Uy ban nhan dan tinh v€ xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Hung Yén
theo quy dinh tai diém d khoéan 2 Diéu 6, diém d khoan 3 Diéu 6 va khoan 3
Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.
Picu 2. Péi twong ap dung
1. Co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai; co quan, ngudi c6 thim quyén
Xéf) dinh, tham dir{h, ql}yét dinh %ié dat cu thé; €0 quan co chuc ne'}ng xay ’dt_rn‘g,
diéu chinh, stra d6i, bo sung, thim dinh, quyét dinh bang gia dat, h¢ s6 dic€u
chinh gia dat;
2. T6 chtrc tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.
3. Cac tb chtic, c4 nhan khéc c6 lién quan.
Picu 3. Nguyén tic ap dung vin ban
Truong hop tai hd so du 4n ¢é nhiéu vin ban cing néu mot van dé nhung
n(f)i’ dung khac nha}u thi lya qhon ndi dung tai Va“}n ban 01:13 cé’p c(3 tham quyén cao
nhat, ban hanh gan thoi diém xac dinh gia dat cu thé nhat dé tinh toan trong
phuong an xac dinh gia dat cu thé.
Chuong I1
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Cac chi tiéu ap dung khi wéc tinh tong doanh thu phat trién
quy dinh tai diéem d khoan 2 Di¢u 6 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP
1. Ty 1¢ lap day
a) Ty 1¢& lap day doi voi truong hop cho thué dat, thué mat bang sir dung
vao muc dich thuong mai dich vy, van phong, can hd cho thué, nha tré va cac
loai hinh dich vu khéac (bao gom tang ham trong gilt Xe, bai dé xe theo quy
hoach dugc phé duy¢t) nhu sau:



Péi voi dia ban cac phuong: 85%.

D6i v6i dia ban cac xa: 75%.

Truong hop dién tich du 4n nam ca trén dia ban phuong va dia ban x4 thi
x4c dinh ty 1¢ lap day theo dia ban phuong.

b) Ty 1¢ 1ap ddy cho muc dich khach san: Can ctr cong suét sir dung phong
khach san binh quan trén dia ban xi, phuong c6 du an can dinh gia trong 02
(hai) ndm lién tuc gan nhét tinh dén thoi diém dinh gia theo vin ban cung cip
thong tin cia S& Van hoa, thé thao va Du lich. Truong hop tai dia ban du an
khéng c6 thong tin cong suat str dung phong khach san thi st dung thong tin cua
dia ban 14n can. Truong hop khong co thong tin cia dia ban 1an can thi to chuc
tu van xac dinh gia dat can cl ty 1& sau dé dé xuét cu thé trong Bao cdo thuyét
minh x4y dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét,
quyét dinh.

Doi v6i loai hinh kinh doanh khach san: 60% (Sau muoi phan tram) doi
v6i khach san c6 tiéu chuan tir 4 sao tro 1én; 50% (Nam muoi nam phan trim)
d6i voi khach san c6 tiéu chuén tir 3 sao tré xudng.

c) Ty 1é 1ap day ddi v6i du an khu céng nghiép, cum cong nghiép, co so
san xuét kinh doanh phi nong nghiép (ngoai khu, cum céng nghiép): 100%.

d) Ty 1é 1ap day ddi voi du an kinh doanh dich vy thé thao, san Golf: 100%.

2. Ty 1& ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém bit dau ban hang:

Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu dugc xac dinh can ctr vao tién d¢ da duoc xac dinh trong chu truong dau
tu hodc h6 so moi thau thue hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap
thuan dy an dau tu (sau day goi la ho so du an) dé udc tinh doanh thu phat trién
cua dy 4n. SO ndm ban hang cua du an dugc tinh tron ndm theo quy dinh tai
khoan 5 Biéu 6 Nghi dinh s0 71/2024/ND-CP. Truong hop thoi gian ban hang
khong tron ndm thi khoang thoi gian khéng tron ndm tir 06 thang tr¢ 1én dugc
tinh tron thanh 01 nam; dudi 06 thang thi khong tinh thot gian ban hang doi voi
khoang thoi gian nay. Ty 1¢ ban hang 1a 100%, dugc phan b6 déu theo thong tin
thot gian ban hang, thoi diém bat dau bén hang trong ho so du an.

Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hoic quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bat’dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu, thi t‘() chjxc tu Vﬁm xac dinh gia dat can cu theo cac thong so tai
Phy luc dinh kem dé€ xuat cy thé trong Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an
gid dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cy thé xem xét, quyét dinh.

Thoi gian ban hang trong Béo cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dét
khong vuot qua thoi han st dung dat cua dy an duoc duyét trong Quyét dinh
giao dat, cho thué dat.

Piéu 5. Cac chi tiéu ap dung dé wéc tinh tong chi phi phat trién quy
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dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP

1. Ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh doanh, bao gdm:

a) Ty 1& % dé xac dinh chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, hd trg chiét
khau ban hang 1a 1% (mdt phan trim) doanh thu trudc thué cia du an (khong
bao gdm doanh thu tang ham).

b) Ty 1& % dé xac dinh chi phi quan 1y van hanh duoc tinh bang ty 1& %
trén doanh thu hing nam.

Péi véi loai hinh cho thué san dich vu - thuvong mai, vin phong, can ho
cho thué, nha tré va cac loai hinh dich vy, thwong mai khac la 10% (Muoi phﬁn
tram).

Déi vai loai trong giit xe va cho thué nha xuéng 05% (Nam phan tram).

Péi voi loai hinh kinh doanh khach san: 45% (Bon muoi ndm phan trim)
ddi v4i khach san co tiéu chuén tir 4 sao trg 1én; 35% (Ba muoi nam phﬁn tram)
d6i véi khach san c6 tiéu chuan tir 3 sao trd xudng.

Déi vai loai hinh san Golf: 70% (Bay muoi phan trim).

2. Ty 1é % dé xac dinh chi phi 13i vay, loi nhuin cta nha dau tu c6 tinh dén
vbn chu sé hitu, rui ro trong kinh doanh 13 14% (Mudi bon phan tram).

3. Thoi gian xay dung, tién do xay dung:

Thot gian x@y dung du’o’g xac dinh gén clr vao tién do d?l duoc xac dinh
trong chu truong d;‘lu tu hoac ho S0 mo1 thau thuc hién dlg: an dau tu hgéc quyeét
dinh ph¢ duyét, chap thuan dy an dau tu (sau day goi 1a ho so du an) d€ udc tinh
chi phi phat trién cta dy an. SO nam xay dung va phat sinh chi phi cua Dy an
dugc tinh tron nam theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 6 Nghi dinh s0 71/2024/ND-
CP. Truong hop thoi gian xay dung khong tron nam thi khoang thoi gian khong
tron nam tr 06 thang tr¢ 1én duoc tinh tron thanh 01 nam; dudi 06 thang thi
khong tinh thoi gian x8y dung doi voi khoang thoi gian nay. Trong truong hop
thoi diém hoan thanh x?y dung theo tién d§ da dugc xac dinh trong hQ so du
an ket thﬁc sau tho1 diém hoan thanh ban hang khi ap dung theo Quyét dinh
nay thi to chic tu van xac dinh gia dat can cu theo cac thong so tai Phu luc kem
quy dinh nay dé xuat cu thé trong Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia
dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét, quyet dinh. Tién do xay dung:

Ty 1& % tién d6 xay dung dugc phan bo déu theo sé nim xdy dung, hét thoi gian
xay dung cac hang muc xéy dung hoan thanh 100%.

Truong hop trong hd so du an chua xac dinh cy theo thoi gian xay dung
hodc du an dugc giao dat, cho thué dat theo nhiéu dot thi to chtc tu van xac
dinh gia dt can clr theo cac thong so tai Phu luc kém quy dinh nay dé xuat cu
thé trong Béo cdo thuyet minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi ddng tham
dinh gia dat cu thé xem xét, quyét dinh. Thoi gian xdy dung ha tang ky thuat
trong Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat khong 16n hon thoi gian
xdy dung trong tién d6 dau tu da dugc duyét.
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Diéu 6. Cic yéu to dnh hwong dén gia dat, mirc dj chénh léch toi da
cia tirng yéu to anh hwéng d@n gia dat, cach thirc diéur chinh doi véi tirng
mirc d chénh léch cia tirng yéu to anh huwéng den gia dat

1. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, cac tiéu chi hinh thanh yéu t6 anh
huong dén gia dt dé phan tich va mirc d6 chénh léch cua timg yéu t6 anh hudng
dén gia dat giita Tai san dinh gia va Tai san so sanh ddi véi dat phi néng nghiép,
bao gom:

a) Vi tri, dia diém ctia thira dét, khu dat

Khoang cach dén trung tdm hanh chinh; trung tim thuong mai; co so gido
duc va dao tao; cong vién, khu vui choi giai tri; cho, co so y té (theo vi tri, hién
trang cua Du an, khu dat, thira dét). Muc do chénh léch khong qua 30% (Ba
muoi phan tram).

b) Diéu kién vé giao théng

Do rong dudng (bao gdm ca via hé) tiép giap ctia Dy an, khu dat, thua dat.
Mtc d6 chénh 1éch khong qué 30% (Ba muoi phén trim).

Loai duong (két cau duong nhya, bé tong, dat va két cau duong khac) tiép
giap v6i Dy an, khu dat, thira dat theo hién trang tai thoi diém dinh gia dat. Muc
d6 chénh léch khong qua 05% (Nam phan tram).

S6 mit duong tiép gidp ctia Dy an, khu dat, thira dat (bao gém duodng,
ngd). Mtrc diéu chinh chénh léch nhu trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan
tinh ban hanh dang c6 hi¢u luc phap luéat.

¢) Piéu kién vé cip thoat nudc, cip dién

Khu vue cép nuoc, cép dién 6n dinh hay khong 6n dinh. Mtrc do chénh
léch khong quéa 05% (Nam phan trim).

Tinh trang ngap ung khi lugng mua 1én. Muc @6 chénh léch: khong qua
05% (Nam phan tram).

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé ctia thira dat, khu dét

Truong hop tai san dinh gia c6 nhiéu thira dat tuong tu vé vi tri, hinh thé
thi kich thudc cua thira dat dai dién dugc 1ay theo kich thude binh quan cua cac
thira dat 1 tai san dinh gia.

- Dién tich thira dat, khu dat: Mtrc diéu chinh chénh 1éch khong qué 15%.

- Mit tién: Mirc diéu chinh chénh léch khong qué 10%.

- Chiéu sau: Mtrc diéu chinh chénh léch khong qua 10%.

- Hinh thé cua thira dat, khu dat: Diéu chinh theo nguyén tic thira dat, khu
dat cang co6 hinh thé méo, chéo, nhiéu goc, nhiéu canh, thop hau thi cang kém
loi thé. Mirc d chénh léch khong quéa 5% (Nam phan tram).

Truong hop udce tinh gia chuyén nhuong can ho chung cu; gia cho thué can
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ho cao tang; gia cho thué san thuong mai dich vu, van phong nam trong tda nha
hon hop: Thuc hién khao sat, thu thap va danh gia theo tiéu chi dién tich cua cin
ho, dién tich san cho thué (Di voi tai san dinh gia liy theo dién tich binh quan).
Mirc diéu chinh chénh léch khong qua 15%.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

Hé sb sir dung dat, mat do xay dung. Mirc 6 chénh léch khong qua 10%
(Mudi phan tram).

Sb tang cao cong trinh, ting him. Mutc do chénh léch khong qua 05%
(Nam phan trim).

Pbi v6i loai hinh kinh doanh khach san: T6 chirc x4c dinh gia dat thuc
hién khao sat, thu thap va danh gia thém céac tiéu chi: S6 phong, tiéu chuan dich
vu ctia khach san (xép hang theo sd sao). Muc d6 chénh 1éch khéng qua 10%
(Mudi phan tram).

e) Hién trang moi trudng, an ninh

- Murc do bui, tiéng on, 6 nhiém khong khi va nguén nuoc; gﬁn khu nghia
trang, khu xtr 1y rac thai, nudce thai. Muc do chénh 1éch khong qua 10% (Muoi
phan trim).

- Mat d6 dan cu, tinh trang an ninh khu vuc. Mtc d§ chénh 1é€ch khong qua
05% (Nam phan tram).

g) Thoi han sir dung dét

Thoi han st dung dét con lai thuc hién Du an. Mutc d6 chénh léch khong
qua 20% (Hai muoi phan tram).

Dai véi dat ¢, cin ho ban (thdi han sir dung 1au dai): Khong diéu chinh.

h) Cac yéu to khac anh huong dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té,
truyén théng van hoa, phong tuc tdp quan cia dia phuong, chi phi phat trién
thuong hiéu, chi phi thiuc day kinh doanh, hd trg khach hang, qua ting, khuyén
mai ma chu dau tu dd cong vao gia ban va cac chi phi hop 1y khac anh huéng
dén gia dat bao gom:

- Yéu t6 tiép giap khe thoang, tiép giap hodc ddi dién khu cong vién, cay
xanh, hd nudc: Mirc dd chénh 1éch khong qua 5% (Nam phan trim);

- Yéu t6 tiép giap hoac ddi dién khu nghia trang, nghia dia, chua, dinh,
dén, miéu, cong trinh tin ngudng khac, nha tang 18, nha xac, bii rac: Mutc dd
chénh 1éch khong qua 10% (Muoi phan trim).

2. Céac yéu tb anh huong dén gia dat, cac tiéu chi hinh thanh yéu t6 anh
huong dén gia dt dé phan tich va mtrc d6 chénh léch cua timg yéu t6 anh huong
dén gia dat gitra Tai san dinh gia va Tai san so sanh ddi véi dat nong nghiép, bao
gom:
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a) Ning suét cdy trong, vat nudi. Mtrc do chénh léch khong qua 20% (Hai
muoi phan trim).

b) Vi tri, dac diém thua dat, khu dat: khoang céach gﬁn nhat dén noi san
xudt, tiéu thy san phdm. Mtrc d6 chénh 1éch khong qua 20% (Hai muoi phan
tram).

C) Diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thy san phém: do rong, cép
duong, két ciu mat duong; diéu kién vé dia hinh. Muc d6 chénh 1éch khong qua
20%.

d) Thoi han str dung dt, trir dit nong nghiép dugc Nha nude giao cho ho
gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao d4t nong nghiép, dat nong nghiép trong han
muc nhan chuyén quyén thi khong cin ctr vao thoi han st dung dat. Muc do
chénh 1éch khong qué 20%.

d) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén
théng van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong: Can ctr tinh hinh thuc té, to
chtrc tu van xéac dinh gia dat dé xuat cu thé trong bao cdo thuyét minh xay dung
phuong an gia dat. Mirc do chénh léch khong quéa 20%.

3. Cach thirc diéu chinh d6i voi timg muc d6 chénh 1éch cua ting yéu to
anh huong dén gia dat: T chirc tw van xac dinh gia dat can c quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu niy theo nguyén tic lay thira dat, khu dat dinh gia lam
chuan dé thuc hién dé xuat muc diéu chinh chénh léch (ting 1én hodc giam
xubng) cia timg yéu to anh hudng dén gia dat trong béo céo thuyét minh xay
dung phuong 4n gia dat d¢ Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh.

Truong hop quy dinh mic d6 chénh 1éch ting yéu té anh hudong dén gia
dat tai khoan 1, khoan 2 Diéu ndy chua danh gia phu hop mic twong ddng nhat
dinh giira Tai san dinh gi4 va Tai san so sanh, to chirc tu van xac dinh gia dat dé
xuat cu thé trong Bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat ¢é Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Chuong I11. TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi

1. Sé Tai nguyén va Moéi truong

a) Co trach nhiém lua chon don vi tu van dinh gia dat dé xac dinh gia dat
cu thé ctia Dy an;

b) Giri van ban dé nghi cac S&, nganh lién quan, Uy ban nhan dan x4,
phuong va nha dau tu cung cap ho so du an, hd so du toan chi phi xay dung va
cac thong tin can thiét khac phuc vu cong tac xac dinh gia dat theo quy dinh;

C) Phéi hop véi cac s, nganh lién quan theo chirc nang, nhiém vu duoc
giao hudng dan trién khai thyc hién Quy dinh nay.



2. S¢ Xay dung

a) Co trach nhiém cong bd chi sb gia xay dung va cac chi sé c6 lién quan
(néu co) dé phuc vu cong tac dinh gia dat;

_b) Truong hop Nha giéu tu guri du toan xay dung da duoc co quan, t6 chirc
tu van tham dinh hoac tham tra ddc 1ap, sau khi c6 van ban xin y kién ctia S&
Nong nghiép va Moi truong, S¢ Xay dung xem x¢t sy tuan thu quy dinh cua
phap luat vé viéc xac dinh dy toan xay dyng cong trinh (can cir; phuwong phap
xac dinh; viéc ap dung, tham khép hé thong dinh muc xay dung, gia xay dung
cong trinh va cac cong cu can thiét khac theo quy dinh do co quan nha nude co
tham quy€n ban hanh, cong bo), gui van ban thong bao vé du toan xay dung dén
S& Nong nghiép va Moi truong dé€ phoi hop phuc vu cong tac xac dinh gia dat.

3. Sé Tai chinh

a) C6 trach nhiém cung cip ho so cho S& Nong nghiép va Mbi truong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bit dau ban hang, kinh doanh
san pham, dich vu dé udc tinh doanh thu phét trién va thoi gian x4y dung, tién
d6 xay dung dé udc tinh chi phi phat trién cua du 4n theo quy dinh tai Piéu 6
ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP trong chi truong dau tu hodc hd so moi thau
thue hién du an dau tu hoic quyét dinh phé duyét, chap thuin du an dau tu va
thong bao cho S& Nong nghié¢p va Moi truong.

4. Co quan thué

Co quan thué c6 trach nhiém cung cap théng tin cac hop dong thué tai san
(hop ddng chuyén nhuong, hop dong cho thué nha, cho thué tai san, mit bang,
dat trong) dé phuc vu cong tac dinh gia dt bang vin ban hoic phuong thic dién
tir trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi cua SO
Nong nghiép va Moéi trudng hodc t6 chie thyc hién dinh gia dat.

5. S& Viin héa, thé thao va Du lich

C6 trach nhiém cung cép sd liéu lién quan dén cong suét st dung phong
khéch san binh quan quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh nay va cac
thong tin khac phuc vu cong tac xac dinh gia dat cu thé theo dé nghi cuia S&
Nong nghiép va Mai truong trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan
duogc vin ban dé nghi.

6. Thong ké tinh Hung Yén

C6 trach nhiém cung cap thong tin vé chi s6 gia nhom nha &, dién, nudce va
vat liéu xdy dyung binh quan nim theo dé nghi cia S& Nong nghiép va Moi
truong trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi.

7. Ngan hang Nha nwéec Viét Nam chi nhanh khu vuce 12, cac ngan
hang thwong mai nha nudéc trén dia ban tinh Hung Yén
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C6 trach nhiém chi dao cac Ngan hang thuong mai cung cdp thong tin vé 1ai
sudt tién giri va 1ai suat cho vay dé phuc vu cong tac xac dinh gia dat theo quy
dinh trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc van ban dé nghi cua
S¢ Nong nghiép va Méi truong hodc Uy ban nhan dan cap xa hodc t6 chirc thuc
hién dinh gi4 dat.

8. Uy ban nhén dén cic phwong, xi; Vin phong Ping ky dit dai Hung
Yén; Trung tAm Phat trién quy dit s6 01; Trung tAm Phat trién quy dat sb
02:

C6 trach nhiém cung cdp két qua trang dau gia quyén st dung dét cho
nhan dan 1am nha &, gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén dia ban trong
thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhdn duoc vin ban yéu cau cia to chirc
thuc hién dinh gid dat.

9. Té chirc thue hién xac dinh gia dat: Chiu trach nhiém truéc phap luat
vé két qua thu thap, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, ddy du cia cac
thong tin dé 4p dung phuong phap dinh gia dat, ty 1é diéu chinh cac yéu td anh
hudéng dén gia dét tai Diéu 5 Quy dinh nay va tinh chinh x4c, trung thuc, khach
quan cta két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Luat
Dat dai nam 2024.

10. Nha dau tw dy an
a) Co trach nhiém gui day di ho so xac dinh gia dat vé So Nong nghiép va Moi
truong va ho so du toan chi phi xay dyng vé S¢ Xay dung dé kiém tra theo yéu
cau.

b) Trudng hop nha dau tu khong giri hd so du toan xdy dung vé S& Xay
dung dé kiém tra theo quy dinh, S& Nong nghiép va Mai trudng s& str dung suat
von dau tu do B6 Xay dung cong bd theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 6
Nghi dinh s 71/2024/ND-CP dugc sira doi tai diém ¢ khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh
50 226/2025/ND-CP.

Pic¢u 8. Piéu khoan chuyén tiép

Pbi voi truong hop phuong an gia dat cu t’hé do co qqan Népg nghiép va
Moi truong da trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tham quyén quyét dinh gia cu
thé theo quy dinh ctia phap luat dat dai trude ngay Quy dinh nay c6 hi€u luc thi
hanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cip thim quyén quyét dinh gia dat cu thé
theo phuong an da trinh, khong ap dung quy dinh nay.

Piéu 9. Trach nhiém thi hanh

Thil trudng cac so, ban, nganh thuéc Uy ban nhan dan tinh, Chu tich Uy
ban nhan dan x4, phuong va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan theo chirc ning,
nhiém vy dugc giao c6 trach nhiém t6 chuc thuc hién xac dinh gia dat cu thé
theo Quy dinh nay va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudec.
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Trong qua trinh t6 chitc thuc hién néu c6 vudng mic, cic co quan, don vi
phan anh bang van ban vé S& Nong nghiép va Méi truong dé tong hop, bao cao
Uy ban nhéan dan tinh xem xét, giai quyét..



PHU LUC
(Kém theo Quyét dinh s6  /2026/0D-UBND ngday thing  ndm 2026 ciia Uy ban nhdn dan tinh Hung Yén)
1. P6i véi cac du an khu dé thi, khu nha & thip ting, biét thy thip tang, dat nén (khong c6 nha chung cw, nha cao ting hén hop (6, dich vu
thwong mai)
- Thoi gian ban hang duoc tinh ké tir thoi diém bat dau ban hang.
- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nam duoc tinh tai thoi diém cudi nam do.

Quy mé Quy md tw Quy md twr Quy md thi tr Quy md tir 30 Quy md tir 50 Quy md
Noi dung dur OZ Lha lha dén dwéi | Sha dén dwéi | 10ha dén dwdi 30 ha dén duéi ha dén dwéi 100 | trén 100
5ha 10ha ha 50ha ha ha

1. Thoi gian xdy dung 1 ndm 1 nam 2 nam 3 ndm 4 nam 5 ndm 6 ndm
2. Tién dé xdy dung chia déu theo s6 nam xay dung, hét thoi gian xay dung cong trinh hoan thanh 100%
3. Thoi gian ban hang 1 ndm 2 nam 3 nam 4 nam 5 ndm 6 ndm 7 nam
4. Thoi diem bat dau | Nam thi Niim thi hai ké tir khi bt diu xdy dyng
ban hang nhat
5. Ty 1¢ ban hang La 100%, duoc chia déu theo s6 nim ban hang




2. P6i v6i cac dw 4n nha chung cw, nha cao ting hdn hop (6, dich vu thwong mai) theo hinh thic ban 1 1an, hodc cho thué 1 lan (khong
c6 nha & thap tang, biét thuy, dat nén)

- Thoi gian ban hang dugc tinh ké tir thoi diém bét dau ban hang.

- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim duoc tinh tai thoi diém cudi nam do.

Dién tich san xay dung cia
du an/khu dat twong ing dién

Dién tich san

Dién tich san xay

Dién tich san xay

Dién tich san xay

Dién tich san

v an 8 e ¢ xdy dyng dui | dung tir50.000 m’ | dung tir 150.000 m> | dung tir 300.000 m? | 2y dwngtr
tich dét theo quyét dinhgiao | “3 "Rt B | AT 0,000 m? | dén dudi 300.000 m® | dén duéi 500.000 m? | 500000 M tré
dat, cho thué dat Ién
1. Thoi gian xdy dung 2 ndm 3 ndm 4 ndm 5 ndm 6 ndm

2. Tién dj xdy dung La 100%, duoc déu theo s6 naim xay dung
3. Thoi gian ban hang 2 nam 3 nam 4 nam 5 nam 6 nam

4. Thoi diém bit dau ban hang

Nam thir hai ké tir khi bat dau xay dung

5. Ty l¢ ban hang

La 100%, duoc déu theo sd nam ban hang

6. Tién dp cho thué vin phong,
thuwong mai

Doanh thu phét sinh sau khi hoan thanh xay dung

3. P6i voi dur an c6 dién tich dat thude ca Muc 1 va Muc 2 thi dién tich dit thudc Muc 1 sé tinh theo quy dinh tai Muc 1 (quy mé dy 4n
tinh theo dién tich tai Quyet dinh giao, cho thué dat), dién tich dat thu¢c Muc 2 s€ tinh theo quy dinh tai Muc 2




4. P6i véi Dy an khu cong nghiép, cum cdng nghiép va cdc co s san xuit, kinh doanh ngoai khu, cum cdng nghiép

- Thoi gian ban hang dugc tinh ké tir thoi diém bét ¢au ban hang.
- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nam duoc tinh tai thoi diém cudi nam do.

ne Ay Quy mo tir S0ha Quy mo thi tir 1000 Quy m6 trén
Noidung Quy mo dwgisOha | 44, dwsi 100ha | ha dén dusi 200 ha 200ha
1. Thoi gian xdy dung 1 ndm 2 nam 3 nam 4 nam
2. Tién dp xdy dung dugc chia déu theo s6 nam xay dung, hét thoi gian xay dung cong trinh hoan thanh 100%
3. Thoi gian ban hang 2 nam 2 nam 3 nam 4 nam
4. Thoi diém bit dau ban hang Nam thir hai ké tir khi bat dau xay dung
5. Ty I¢ ban hang L4 100%, dugc déu theo sd ndm ban hang
6. Tién dj cho thué Doanh thu phat sinh sau khi hoan thanh xay dung




5. D6i v6i dy 4n san Golf

- Thoi gian ban hang duoc tinh ké tir thoi diém bat dau ban hang.
- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim dugc tinh tai thoi diém cudi nam do.

Noi dung

Quy moé du an san
9 ho

Quy mé du 4n san 18 h6

Quy mo dy an san 27 hd,
36 ho

Quy mé du 4n sin trén 36 ho

1. Thoi gian ban hang

1 nam

1 nam

2 nam

2 nam

2. Thoi diém biit dau bdn hang

Tt nam thu 2

Tt nam th 3

Tt nam thir 3

Tt nam thu 4

Niim thir nhat phat ) Nam thr nhat phat sinh Nam thir nhat phat sinh doanh
3 TV 12 bin hi sinh doant tr?u- Nim thtr nhét phat sinh doanh thu: 50% thu: 50%
+ 1y fe ban hang 100% doanh thu: 100% Tur ndm tht hai phat sinh | Tir nam th hai phét sinh doanh
° doanh thu: 100% thu: 100%
4. Thoi gian xdy dung 1 nam 2 nam 3 nam 4 nam

5. Tién dp xdy dung

Chia déu theo s6 nam xay dung, hét thoi gian xay dung cong trinh hoan thanh 100%




