UBND TINH HUNG YEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: /TTr-SXD Hung Yén, ngay  thdng 12 nam 2025
DU THAO
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Pon gia bdi thuong vé nha, nha & va cong trinh
xay dung khi nha nwéc thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Hung Yén

Thuc hién quy dinh cia Luit Ban hanh van ban quy pham phép luat nam
2025, Cong van sb 2557/UBND-KT1 ngay 28/10/2025 cia UBND tinh Hung
Yén vé viéc cho phép xdy dung, ban hanh vin ban quy pham phap luat theo
trinh ty, thu tuc rat gon. S& Xay dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh dyu thao
Quyét dinh quy dinh Pon gia bdi thuong vé nha, nha & va cong trinh xay dung
khi nha nuéc thu hoi dét trén dia ban tinh Hung Yén.

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co sé phap ly

Cin ct Luat T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ngay 19/02/2025; Luat
Stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
ngay 25/6/2025;

Cian ct Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat Dat dai sta doi ngay
29/6/2024;

Can ctr Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ctua Qubc hoi vé
viéc sdp xép don vi hanh chinh cép tinh;

Can ctt Nghi quyét s6 203/2025/QH15 ngay 16/6/2025 cta Qudc hi sira
doi, bé sung mot s6 di€u cua Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam;

Can ctr Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi,
b6 sung mot s diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dt dai;

Cian ctt Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phi vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Cin ct Nghi dinh 128/2025/ND-CP ngay 11/6/2025 Quy dinh vé phéan
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quyén, phan cap trong quan 1y nha nudce linh vuce ndi vu;

Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctua Bo Xay dung
vé Huéng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Can ctt Thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctua Bo Xay dung vé
Ban hanh Dinh mirc xay dung;

Can cir Thong tu sé 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia B Xay dung
v€ viéc stra do1 bd sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 ctia Bo Xay dung vé Hudéng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu
xay dung;

Can ctr Thong tu s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 cua Bo Xay dung
vé vi¢c stra doi, bo sung mot s6 di€u cua thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 cua Bo truéong Bo Xay dung hudng dan phuong phéap xac dinh cac
chi ti€u kinh té€ ky thuat va do boc khoéi luong cong trinh, Thong tu so
11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia Bo trudng Bo Xay dung hudng dan mot
s0 ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung da duoc stra doi, bo
sung mot sO diéu tai Thong tu so 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo
trudng BO Xay dung;

Can ctr Thong tu sé 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cia B Xay dung
v€ viéc stra doi, bo sung mot s6 dinh mic xay dung ban hanh tai Thong tu s6
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B trudéng B6 Xay dung;

Can ctr Thong tu s6 08/2025/TT-BXD ngay 30/5/2025 ctia B6 Xay dung
vé viéc stra do1, bo sung mdt s6 dinh muc xay dung ban hanh tai thong tu s6
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B0 trudng Bo Xay dung;

Cian cr Quyét dinh s6 11/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 ciia UBND
tinh Hung Yén Quy dinh chirc nang, nhi€ém vu, quyén han va co cau t6 chirc cua
S¢ Xay dung tinh Hung Yén;

Can ctir Quyét dinh s 225/QD-SXD ngay 22/9/2025 cta S¢ Xay dung vé
viéc cong bo bang don gid nhan cong xay dyng trén dia ban tinh Hung Yén;

Cin ctr Quyét dinh s6 258/QD-SXD ngay 06/10/2025 cua S& Xay dung vé
viéc Cong bd bang gid ca may va thiét bi thi cong xay dung trén dia ban tinh Hung
Yén.

Cian ctr Cong van s 10/CB-SXD ngay 06/11/2025 cua So Xay dung vé
viéc cong bo gia vat liéu xay dung, thiét bi cong trinh thang 10 nam 2025 trén
dia ban tinh Hung Yén.

2. Co s& thue tién

Can cur Luat Dat dai ndm 2024, Uy ban nhan dan tinh Hung Yén d3 ban
hanh Quyét dinh ban hanh don gia boi thuong nha cura, vat kién truc, mé ma va
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cac cong trinh xay dung khac trong cong tac giai phong mit bang trén dia ban
tinh Hung Yén tai Quyét dinh s6 125/QD-UBND ngay 16/01/2025 c6 hiéu lyuc
thi hanh dén 31/12/2025; Uy ban nhan dan tinh Thai Binh d4 ban hanh b don
gia boi thuong vé nha, nha & va cong trinh xdy dung khi nha nude thu hoi dat
trén dia ban tinh Thai Binh tai Quyét dinh sé 31/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024.

Quy dinh don gia thudng, hd tro thiét hai vé vé nha, nha & va cong trinh xay
dung khi nha nuée thu héi dat duge xay dung trén co sé tiép thu, thong nhét cac
ndi dung da quy dinh va cip nhap quy dinh mdi tai Nghi dinh s6 226/ND-CP cta
Chinh pht, tao diéu kién thuan loi cho cong tic bdi thudng, giai phong mit bang
dé thuc hién cac du an phat trién kinh té -xa hoi cta tinh sau khi sap xép to chirc
bd may va van hanh chinh quyén dia phuong 2 cip. Do viy, viéc dé xuit xay
dung Quyét dinh ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong,
vat nudi; mirc hd tro di doi vat nudi khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh
Hung Yén 14 can thiét, pht hop véi thuc tién va quy dinh cta phap luat.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DY THAO
QUYET PINH

1. Muc dich ban hanh van ban

Ban hanh quy dinh don gia boi thudng nha, nha & va cong trinh xay dung
khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén nham théng nhat don gia
boi thuong giai phong mit bang va cac ndi dung khéc lién quan dén boi thudng
vé nha, nha & trén dia ban tinh Hung Yén sau khi sap nhdp tinh, sip xép to chuc
bd may va van hanh chinh quyén dia phuong 2 cp phuc vu cong tac boi thuong,
giai phong mat bang dé thuc hién cac chuong trinh, du an phat trién kinh té - xa
hoi dia phuong.

2. Quan diém xay dung vin bén

- Dy thao Quyét dinh duoc xay dung trén nguyén tac tuan thu quy dinh tai
cac van ban phap luat hién hanh, ra soat bo don gia boi thuong nha, nha ¢ va
cong trinh xay dyng khi nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Thai Binh (ci) va
tinh Hung Yén (cii) va diéu chinh bd sung cho phil hop véi tinh hinh thuc té theo ¥
kién tham gia gop y cta cac SO, ban, nganh, UBND cac phuong, xa.

- Pam bao tinh hop hién, hop phép, théng nhat va phu hop véi quy dinh
cua Luat Xay dung, Luat DAt dai va cac van ban quy pham phdp luat khac c6
lién quan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

- Ngay 07/8/2025, S& Xay dung to chtic cudc hop véi cac SO, ban, nganh
dé thong nhat ndi dung tham muu UBND tinh vé viéc 4p dung don gid boi
thuong nha va cong trinh xay dung khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh
Hung Yén.
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- Ngay 11/8/2025, S¢ Xay dung ban hanh Coéng vin sb 494/SXD-
KT&VLXD vé viéc Huéng dan ap dung don gia boi thuong vé nha, nha ¢ va
cong trinh xay dung khi nha nuée thu hdi dit va don gia nhan cong, bang gia ca
may, thiét bi thi cong x4y dung trén dia ban tinh Hung Yén.

- Ngay 11/9/2025, S¢ Xay dung ban hanh Céng vin s6 1030/SXD-
KT&VLXD veé viéc ra soat bd don gia boi thuong vé nha, nha & va cong trinh
xay dung khi nha nude thu hoi dat.

- Ngay 17/10/2025, S Xay dung ban hanh Coéng vin sd 269/SXD-
KT&VLXD bao cédo Uy ban nhan dan tinh vé viéc cho phép xay dung, ban hanh
van ban quy pham phép luat cho bd Pon gia bdi thudng vé nha, nha & va cong
trinh xay dung khi nha nudc thu hoi dat va duoc Uy ban nhan dan tinh chap
thuan tai Cong van s6 2557/UBND-KT1 ngay 18/10/2025.

- Ngay 24/10/2025, S¢& Xay dung ban hanh Cong vin s6 1862/SXD-
KT&VLXD vé viéc xin y kién tham gia danh myc bo don gia boi thuong vé nha,
nha & va cong trinh xay dyung khi nha nudc thu hoi dat.

- Ngay ......... ¥ kién tham gia ctia cac so, ban, nganh c6 lién quan, UBND
cac phuong, xa trén dia ban tinh vé Du thdo To trinh ciia S& Xay dung va Quyét
dinh cia Uy ban nhan dan tinh Hung Yén vé ban hanh b§ don gia boi thuong
nha, nha ¢ va cong trinh xay dung khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh
Hung Yeén.

- Ngay ......... Hoan thién dy thao Quyét dinh theo cac y kién tham gia,
bao cao tong hop, giai trinh vé viéc tiép thu y kién tham gia.

-Ngdy ......... Gui SO Tu phéap tham dinh.

- Tiép thu, hoan thién du thao Quyét dinh theo ¥ kién thdm dinh ctia S¢
Tu phap.

- Trinh Uy ban nhan dén tinh dy thao Quyét dinh ban hanh bd don gia boi
thuong nha, nha ¢ va cong trinh xay dung khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban
tinh Hung Yén dé xem xét va phé duyét.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET PINH

Dy thao Quyét dinh gdm 4 Piéu, bao gdm cac ndi dung chinh sau day:

1. Biéu 1. Pham vi diéu chinh, di thuong ap dung

- Pham vi diéu chinh: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pon gia boi
thuong vé nha, nha & va cong trinh xay dung lam can ct tinh boi thuong khi
Nha nudce thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén (c6 phu luc s6 01 va phu luc s6
02 keém theo).

- Pbi tuwong ap dung: Co quan thyc hién chic ning quan 1y Nha nudc vé
dat dai; don vi, t6 chuc lam nhiém vu boi thuong, gidi phong mat bang. Nguoi
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c6 dat thu hdi va chu sé hitu tai san gan lién véi dat thu hoi; cac dbi twong khac
c6 lién quan dén viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.
2. Diéu 2. Quy dinh hé s6 Pon gia bdi thuong

- Khi ¢6 sy thay d6i chinh sach cia Nha nudc vé chi phi dau tu xay dung, S&
Xay dung xac dinh h¢ s6 di€u chinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh. Thoi
diém hién tai, hé sd diéu chinh bang 1.

- Hé s6 ving: Pon gia bdi thuong nha, nha & va cong trinh xay dung tai cac
khu vuc khéc nhau duoc diéu chinh béng hé sd vung theo Nghi dinh 128/2025/ND-
CP ngay 11/6/2025 Quy dinh vé phan quyén, phan cap trong quan 1y nha nudc linh
vuc ndi vu. Cac phuong, xa thugc vung II c6 hé ) bﬁng 1,037; cac phuong, xa
thudc vung III ¢6 hé $6 b::ing 1,011; Cac phuong, xa thudc vung IV c6 hé s6 br:ing 1.

3. Piéu 3. Hiéu luc thyc hién, quy dinh chuyén tiép

- Hiéu lyc thyc hién: Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2026 va thay
thé Quyét dinh sd 125/QD-UBND ngay 16/01/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh
Hung Yén vé viéc ban hanh don gia boi thuong nha cira, vat kién trac, moé ma va
cac cong trinh x4y dung khac trong cong tac giai phong mat bang trén dia ban tinh
Hung Yén nim 2025 va Quyét dinh s6 31/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 vé
viéc ban hanh B¢ don gia bdi thudng nha, nha & va cong trinh xay dung khi Nha
nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Thai Binh.

- Quy dinh chuyén tiép:

Nhitng truong hop d3 phé duyét phuong an bdi thudng trudc ngdy
01/01/2026 thi thuc hién theo phuong an boi thuong da dugc phé duyét.

Nhimg truong hop di phé duyét phuong an bdi thudng trudc ngiy
01/01/2026 nhung trong qua trinh kiém dém, tinh toan con thiéu vé khéi luong tai
san thi phan con thiéu duoc 1ap phuong an bdi thuong bd sung theo Pon gia boi
thuong quy dinh tai Quyét dinh nay.

Nhiing truong hop di phé duyét phuong an bdi thuong tir ngay 01/01/2026
va dén trude thoi diém Quyét dinh nay c6 hi¢u luc, thi dugc 1ap phuong an boi
thuong bd sung phan chénh 1éch theo Pon gia bdi thuong quy dinh tai Quyét dinh
nay voi Pon gid bdi thudng dd dugc phé duyét.

Nhimng truong hop phé duyét phuong an boi thuong tir ngay Quyét dinh nay
c6 hiéu luc thi ap dung Pon gia bdi thudng theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

4. Piéu 4. T6 churc thuc hién

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac so; Thu trudng cac
ban, nganh thudc tinh; Chu tich iy ban nhan dan phuong, xa va céac to6 chuc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

(Guri kem theo Dy thdo Quyét dinh cua UBND tinh; Cong van tham dinh
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ciia 86 Tw phdp; Bdo cdo gidi trinh; Cong van tham gia y kién ciia cdc sé, ban,
nganh; UBND cac phwong, xd va cac don vi khac co lién quan)
S X4y dyng kinh trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./.
Noi nhgn: GIAM POC
- Nhu trén;

- Cac PGD S¢ Xay dung;
- Luu: VT, KT&VLXD.

Tran Quang Trién



