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QUvrr DINrr
ph6 duyQt Dd 6n Didu chinh cgc bQ Quy ho4ch chung xgV dUnS huyQn

Vin Lim, tinh Hung YOn tt6n n6m 2020, tAm nhin tl6n nim 2030

UY NNN NHAN OAN TiNH IIUNG VTN

Cdn ctb ludt T6 chdcc chinh Quy€n dla phuong ngdy 19/06/2015; Luqt s*
sfta il(if m,t s6 diiu ctia Luqt n tn i, Chinh phfi vd Ludt t6 ch*c: chinh Quyin dia

phuong ngay 2 2/ I I /20 I 9.

Cdn c* Ludt Quy hosch d6 thl ndm 2009;

Cdn cu Luqt stla aAt, UA sung m\t s(i diiu cila 37 Luqt c6 HAn quan ddn quy

hosch ngdy 20/I I/2018;

Cdn crb NShi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 c:ila Chinh phti vi
lQp, thdm dinh, phO duygt vd qudn ly quy hosch tl6 thi;

Cdn cth Nshi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phfi stca

aai, m sung m1t s6 diiu cfia NShi dinh s6 37/2010/ND-CP ng;dy 07/4/2010 cila

Ch{nh phil ri Mp, thiim dinh, phA duyQt vd qudn ly quy hosch d6 thi;

Cdn cilr NShi dinh s6 35/2023ND-CP ngqy 20/6/2023 cila Ch{nh phfi vi
vi€c s*a aAt, Ua sung m\t s6 diiu cfia cdc Nghi dinh thu\c lTnln vqec qudn fft nhd

nudc cfia 86 Xdy drng;

cdn cft Th6ng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cfia BQ Xdy d+ms

quy dlnh ui fta so nhi€m vqt vd h6 so di dn quy hoqch xdy dqng vimg hAn huyQn,

quy hoqch xay &{ng vimg huyQn, quy hogch d6 th!, quy hoqch xry dWg khu chdrc

ndng vd qtry hogch n6ng th6n;

Cdn ctic Q,ryet dinh sii I2/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 cfia UBND tinh

Ban hdnh euy dlnh phdn ctip qudn l! vd phdn c6ng nhiQm ,'u ud linh vqc quy

hoqch xdy &gng, ki6n nilc ff€n ilia bdn tinh Hrng Y€n;

Cdn cth Quy€t dinh s6 1066/QD-UBND ngdy 06/6/20ltf cfio UBND tinh

phA duyQt Oa dn Qory hoqch chung xay dVnS hrry€n Vdn Ldm, t,inh Hung YAn ddn

ndm 2020, tdm nhin ddn ndm 2030;

Cdn cth Quy€t dinh s6 2074/QD-WND ngay 12/9/2022 <:tia UBND tinh vi
viQc giao nhi€m vrt ffi6n khai cdc dv dn thdnh phin thu\c &t d;n diu tu xdy &{ng

dudng Vdnh dai 4 - Vitng Thfi d6 Hd N1i;

Cdn ctb Vdn bdn tii rcnrunXn-Xft ngdy 27/4/2023 cfia UBND tinh vi
viQc chdp thuQn chil nuong Cliiu chinh cqrc b0 quy hogch chung xay dryng huyQn

Vdn Ldm, tinh Hung YAn ddn ndm 2020, td:m nhin ddn ndm 2030;
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Cdn cft K€t luqn cfia Chfi tich UBND tinh tqi cuQc hqp giao ban Chit tich

vd cdc Ph6 Chfi tlch ngay 23/8/2023;

Theo di nshi cfia Gidm d6c Sd Xay dtrns tqi Bdo cclo thdm dinh s6

2 27/BCTD-SD ngaY 07/8/202 2.

QWnr DINH

Didu 1. PhC duyQt D6 6n di6u chinh cuc b0 Quy ho4ch chung xay dung

huyQn Vdn Lam voi nhimg nQi dung chti y6u sau:

1. T6n ttd 6n: Di6u chinh cpc bQ Quy ho4ch chung x6y dpg huyQn vdn

Ldm,tinh Htmg YOn d6n ndm2020, tdm nhin d6n ndm 2030'

2. Cc quan t6 chfc t$p tlidu chinh quy ho4ch: UBND huyQn Vdn Ldm.

3. Ph4m vi ranh gifi, quy m6 l$p tlidu chinh quy holch
ph?m vi nghien cr?u, lfp Di6u chinh cuc b0 Quy ho4ch chung x6y dpg

huyQn Vdn Ldm, thuQc dia ban thi tr6n Nhu Qulnh vd cdc xd: Lpc D4o, Tnmg

Trilc,Dinh Dtr, Minh Hii, huyQn Vin Ldm.

4'Li' do tli6u chinh

DiAu chinh cpc bQ Quy ho?ch chung xdy dpg huyQn V6n Ldm, tinh

Hmg Y€n dtin nfum'202Q tAm nhin cti5n nam ZO3O lirm co sd phap l)t dC 10p dU

an dE, tu xdy dUng c6c dg 6n thanh phan PhUc vg c$ng t6c b6i thudng, gi6i

ph6ng mat bing khi nhd nu6c thu hdi A6t AC thUc hiQn Dg 5n dAu tu xdy dlmg

dudrng Venh dai 4 - Virng Tht d6 He NQi do4n qua dia bdn tinh Hung YOn.

cfp nhQt, diau chinh chirc nSng sri dpng a6t aoi v6i mQt s5 kh,, vyc dy 6n

ild dugc ti6p nhan tr6n dia bdn huyQn Vdn Ldm.

5. NOi dung tlidu chinh

5.1. Didu chinh cgc bQ chrfrc ning sfr dgng tl6t

a) vi tri si5 01: DiAu chinh cpc bQ Khu t5i dfnh cy th6n Xanh Ty,xdLqc
Dpo v6i diQn tich khofing 0,55 ha. vf tri, ranh gi6i cp th6 nhu siru:

Phia Bdc gi6p kny ddn cu hiQn co.

Phfa Nam gi6p d?fi canh t6c.

Phia Edneei6p d6t canfr t6c (quy ho4ch dudrng vdnh dai 4).

Phia Tdy giSp du<rng DH.19.

NQi dung di6u chinh: DiAu chinh cUc b0 chric ndng sri dpng a6t tt e6t

quy ho4ch sin xu6t n6ng nghiQp sang d6t quy ho4ch khu t6i dinh cu (th6 hiQn

t4i b6n vE QH-01).
b) Vi tri s5 02: Di6u chinh cpc bQ md rQng nghia tra!1th6n Xanh Ty,xd

L4c Dpo v6i diQn tich khoang0,52ha. Vi tri, ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phfa B6c gi6p det canh t6c vitnghia trang hiQn co.

Phfa Nam giSp detcanh t6c vd mucmg thriy lqi.
Phia E6n e gi6p d6t canh t6c vir sdng Dinh Dn.

Phia Tdy gi6p ddt canh t6c.
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NQi dung di6u chinh: DiAu chinh cuc b0 chric n6ng sri dpng A6t tt e6t

quy ho4ch s6n xu6t n6ng nghiQp sang d6t quy hopch nghia trang (th6 hign tpi

b6n v€ QH-01).
c) Vi tri sO 03: Di6u chinh cgc bQ Khu trii dinh cu; Nhd vdn h6a vd khu

TDTT th$n HodnE,xd,L4c Epo v6i diQn tich Khu t6i dinh cu kfioing 
"l,26ha; 

diQn

tich Nhd vdn h6a vd kfiu TDTT khoang 0,68ha. Vi tri, ranh gioi cq th6 nhu sau:

Phia B6c gi6p Chua Ph6p Vfi.
Phia Nam gi6p dfu; canhtSc.
Phia Ddn e ei6p ddt canh t6c.

Phfa Tdy giSp dudrng giao th6ng.

NQi dung di6u chinh: Di6u chinh cpc bQ chirc ndng su dgng A6t tu d6t quy

hopch cdy xanh sang d6t quy ho4ch khu t6i dinh cu; iti6u chinh cpc bQ chirc ndng

sri dgng e6t tu dat qqy ho4ch cdy xanh, c6ng vi6n sang d6t qqy ho4ch Nhd vdn

h6a vd khu TDTT (th6 hiQn t4i b6n vC QH-02).

d) Vi trf s6 04: Di6u chinh cUc b0 M& rQng nghia trang thrdn Hdnh L4c, thi

tr6n Nn-u Qulnh voi dien tich khoang l,26ha, bao gdm c6 nglria trang hien c6.

V! trf, ranh gioi cp th6 nhu sau:

Phfa B6c gi6p dudrng gom dudrng sat He NOi - Hei Phdng.

Phfa Nam giSp ddt canh t5c.

Phfa D6ng gap Nglra ftng hiQn co vd d5t canh tac (QH ctuong vd'nh dai 4).

Phia TAy gi6p ddt canh t6c.

NQi dung diAu chinh: Di6u chinh cuc b0 chric ndng su dgrng e6t tt it6t quy

hopch trudng hgc vir Aat O m6i sang d6t quy ho4ch nghia trang, ltn6 nign tai bin
vc QH-03).

e) Vi tri s5 05: DiAu chinh cUc b0 Md rQng nghia trang E6ng Bdu,.xd

Dinh Dt t4i xd Dinh Di vd xdLqc H6ng vdi diQn tich kho6ng 0,35ha, bao gdm

ci nghia trang hiQn c6. Vi tri, ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phia Bdc giSp det canhtirc.
PhiaNam grfup detcanh tac.

Phia DOng 46p d tcanh tac.

Phfa Tdy 66p datcanh t6c (QH iluong giao thdng).

NQi dung diAu chinh: Ei6u chinh cpc bQ chric neng sri dlurg Aat tu d5t q.ty

hopch d dO thi sang cl6t quy hopch mo rQng nghia fang (th6 hi-en t1ibfrr-v6 QH-0a).

f) Vi trf s6 06: DiAu chinh cUc b0 Mo rQng nghia trang th6n An Lqc, xd

Tnmg Tr6c voi diQn tich khoang 0,27ha,tii5p gi6p phia Bic nghia tranghiQn c6.

V!tri, ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phia Bdc grfup detcanh t5c.

PhiaNam grap Nghflatrang hien c,o.

Phia E6ng gi6p muong thiy lqi.
Phia Tdy gi6p duong giao th6ng.
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NQi dung diAu chinh: Di6u chinh cUc b0 chric ndng sri dpng e6t ttr d6t quy

hopch cdng trinh dAu mOi giao thdng sang d6t quy hopch md rQng nghia trang
(tfr6 frien tai ban vE QH-05).

g) Vi tri s5 07: Di6u chinh cgc bQ Khu sin *rr6t kitth doanh xd L4c Dao

(nhn m6y nu6c An Sinh) tpi xd L4c D4o v6i diQn tich khoang0,2ha. Vi tri, ranh

gi6i cp th6 nhu sau:

Phia Bdc giap detcanh t6c (quy ho4ch A6t O;.

PhiaNam giap <luong DII19.
Phia D6ng 46p d tcanhtirc(quy ho4ch eit O).

Phia Tdy gfup dh caril'ttio(quy hosch a& q.
NQi dung di6u chinh: Di6u chinh cUc b0 chric ndng su dpng e6t tt e6t

quy ho4ch khu o m6i sang d6t quy ho4ch s6n xu6t c6ng nghiOp (th6 hien tai

bin vE QH-06).
h) Vi tri s6 08: EiAu chinh cpc bQ klru vgc du an Khu nhd o dich vp, c6ng

nghigp Nhu Quj'nh tai thi tr6n Nhu 9"Vnh v6i diQn tich nghiOn ciru tli6u chinh

khoang 37,lha. Vi tri, ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phia Bic giSp S6ng Nhu Qulnh.
Phia Nam giap Khu hanh chinh huyQn VEn Lam.

PhfaDdng gillp duong giaothdngvirkhu ddn cuhiQn co.

Phia Tdy gi6p khu d6n cuhiQn co.

NQi dung di6u chinh: DiAu chinh cpc bQ chric ndng su {rng e6t tri dat t
hiQn hiru, e6t quy ho4ch cdng.cQng vi d6t quy hopch cdy xanh thenh d6t quy

hopch khu nhd d dO thi m6i (th6 hiQn tei ban vE QH-07).

i) Vi tri s6 9: Di6u chinh cpc bQ khu vgc dU rln Khu nhd o Hirng Vuong

vd khu dAn cu m6i xi L4c D4o v6i diQn tich nghiOn crlu di6u chinh khoing
9,26ha. Vi tri, ranh gi6i cU th6 nhu sau:

Phia Bic gi6p duong DH.19.
PhiaNam giap duong DT.385.

Phfa Ddng gitip duong giao thdng.

Phia Tdy gfup d6tv lf.vd d5t co so san xu5t nnn doanh.

NQi dung cli6u chinh: Di6u chinh cpc bQ_ ghy: ndng su dpng O6t ttr d6t quy

ho4ch s6n xuAi c6ng nghiep sang quy hoqch d5t knu nhe d mdi; diAu chinh cpc

bQ chric ndng sri aung?6t itt A6iquy troag! t**.g hgc sang quy ho4ch d6t khu
nhe d mdi, dAt 6 cfl vi d6t thucmg m?i (th€ hiQn tai ban v€ QH-08).

j) Vi tri s6 10: Di6u chinh cUc b0 khu vpc dU 6n Trung tdm thucrng m4i vd

nhd 0 Nhu Qulnh tpi thi tr6n Nhu Qulnh voi diQn tich khoarrg 0,78ha. Vi tri,
ranh gi6i cU th6 nhu sau:

Phia Bic giSp <pcrngDH.lZ.
Phia Nam giap dflIan ninh qu6c phdng.

Phia E6ng giap duong set IDNQi - FI6i Phdng.

Phia Tdy grap detcanh tac.
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NQi dung di6u chinh: Di6u chinh cUc bO chric ndng sri dpng C5t tu d5t q,ry

hopch an ninh q,riSc phdng sang quy ho4ch ailttt moi (th6 hi€n tai ban v€ QH-09).

k) Vi tri s6 1 1: EiAu chinh cpc bQ khu vgc dU 6n Trung tdm thucrng m?i

vd chg Dinh Di tai xd Dinh Dir v6i diQn tfch khoang l,l7ha. Vi tri, ranh gi6i cp

th6 nhu sau:

Phia Bic giSp ctucrng DH.I2B.
PhiaNam gap khu d6n cuhiQnhtu.

Phia D6ng gitip ttuong EFt 1 18.

Phfa Tdy gap kh" d6n cu hiQn hfiu.

NQi dung diAu chinh: Di6u chinh cpc bQ chfc n6ng str <lpng a6t ttr aat O

hiQn hiru sang d6t quy ho4ch thuong mpi, dich vU (the hiQn tpi b6n vE QH-l0).

t) Vi tri s5 12: Di6u chinh cuc b0 khu v.uc dU 5n Khu nhir o Hodurg Gia tai

thi tr6n Nhu Qujnh v6i diQn tich khoan g2,43ha. Vi trf, ranh gicri cp th6 nhu sau:

Phia B8c gi6p ducrng DH.1 1 vd khu ddn cu hi6n c6.

PhiaNam gi6p duong giao thdng.

Phia Ddng glap D.u rln cua Cdng ty thep Hda Ph5t.

PhiaTAy gi6p hanh lang QuOc l0 S.

NQi dung di6u chinh: Di6u chinh cpc bQ chfc ndng sri dpng A6t tri d6t quy

hopch c6ng nghiep, cdy xanh c6ch ly thanh d6t khu nhe 6 m6i (th6 hien tai bin
vc QH-l1).

m) Vi tri s5 13: Di6u chinh cUc b0 khu v.uc dU 6n Khtr thuong m4i cria

C6ng ry TNHH Hd Ven t?i thi tr6n Nhu Qulntr v6i dien tfch khoang 0,66ha. Vi
tri, ranh gioi cp th6 nhu sau:

Phia Bdc giSp dg rin cfia C6ng ty Thu4n Thdnh.

PhiaNam giap <tuong giao th6ng.

Phia DOng giap duong bd sdng.

Phia Tdy gi6p hanh lang QuOc tQ S.

NQi dung diAu chinh: Di6u chinh cpc bQ chirc ndng str d.rng d!5t tu d5t qrry

ho4ch cdng nghiQp, cdy xanh c6ch ly thanh e6t n6n hSp (tttC hien tA ban vE QH-12).

n) Vi tri s5 14: Di6u chinh cUc b0 khu v.uc Khu cdng nghiQp ptrO NOi A

md rQng giai clo4n 2tqixdMinh H6i v6i diQn tich khoang 31,07ha. Vi trf, ranh

gi6i c9 th6 nhu sau:

Phia Bic gi6p d6tcanh t6c.

Phia Nam dfup dftcanh tac thi tr5n Bdn Y€n Nh6n, thi xe M9 Etdo.

Phia D6ng gap S6ng BAn vi Khu d6 thi Hda Plllt.

Phia Tdy gap Khu c6ng ttehiqp ptrO NOi n.

NQi dung diAu chinh: Didu chinh cpc bQ chric neng sft dpng d6t tt quy

hopch e6t O sang quy hoach d6t khu c6ng nghiQp (tnO frien tai ban vC QH-13).
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o) Vi tri s5 15: Di6u chinh cpc bQ khu v.uc Cum cdng nghipp L4c D4o,
Cum c6ng nghiQp Minh Khai vd khu s6n xu6t kinh doanh t4i xd Lpc D4o ve thi
tr6n Nhu Qulntr v6i diQn tfch kfroang 107,8lha. Vi trf, ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phia Bic gi6p huyQn Gia Ldm, thanh ptrO Ha N6i.
PhiaNam gi6p duong giao thdng.

Phia D6ng gitip duong giao ttr6ng.

Phia Tdy gi6p khu d6n cu hiQn co.

NQi dung di6u chinh: Di6u chinh cuc b0 chric ndng sri dpng d6t til quy
hopch ddt 6, d6t cdng cQng, d6t thucm g mqi, mflt nu6c vd d6t ndng nghiQp thdnh
d6t quy hopch sdn xu6t cdng nghiQp 6nC hign tei ban vE QH-1a).

t -r. , ,(p) V! tri s6 16: Di6u chinh cuc b0 khu vgc Cum c6ng nglriQp Minh HAi tai
xd Minh Hii v6i diQn tich khoing 158,98ha. Vi tri, ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phfa Bic giSp CCN ldng nghC Eai Ddng vd CCN Chi Dso.
Phia Nam d6p dfu carrhtinvi khu d6n cu hiQn co th6n Ao.
PhfaDdng gap duongtgc kinhtii Bec -Nam.
Phfa Tdy gi6p duong tinh DT.380.

NQi dung di6u chinh: Ei6u chinh cuc b0 chric ndng sri dgng ct6t tu quy
ho4ch cl6t c6ng cQng, d6t dich vp c6ng nghiQp, dathatAtg, d6t san xu6t n6ng

i.^ tA, r inghiqp... sang ddt quy ho4ch s6n xudt c6ng nghiQp (th6 hiQn tpi ban vE QH-15).
q) Vi trf si5 17: Ei6u chinh cpc bQ khu v.uc dg 6n Nhd m6y' s6n xu6t g5 Van

Anh tai xd Dinh Dt vcri diQn tich khoang 0,28ha. Vi fii, ranh gioi cp th6 nhu sau:

Phia B6c girip ducrng DH.12B.
PhiaNam giap Th6n}{hec Mitiu.
Phia D6ng €rfup datcanh tac.

Phia Tdy gi6p thdnNgai Duong.

NQi dung di6u chinh: DiAu chinh cpc bQ, cflp nhQt chric ning sri dqng O5t tr
afx O hi€n hfiu thenh d6t q.ty ho4ch thuong m4| dich vU (the hien tAi ban vE QH-16).

r) Vi trf sO 18: Di6u chinh cUc b0 khu vgc dU rin Khu trung tam thuong
m4i, dlch vu, nhe hdng Nhu Qulnh tai th! tr6n Nhu Qulnh v6i diQn tich khoang
0,9ha. Vi trf, ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phia B6c gi6p khu ddn cu hiQn c6.

Phia Nam giap duong DT.385.

Phia DOng gilip duong giao th6ng.

Phia Tdy gi6p khu d6n cu hiQn c6.

NQi dung di6u chinh: DiAu chinh qrc bQ, cgp nhft chirc neng st dgng dit tu
ahO hiQn htu thenh dit q,ry ho4ch thucng m4i, dlch vu (the hiQn tai ban vE QH-17).

r -t. , , is) Vi trf s6 19: Ei6u chinh cpc bQ khu vgc dU rin Khu trung tdm thuong
m4i, dich vU Chdu Thriy tpi xd Tdn Quang v6i diQn tich khoing 4,22ha. Vi tri,

| . r. ,t i
ranh gi6i cp th6 nhu sau:

Phia Bic grup d}rtsan xrSt cdng nghigp.



PhfaNam gr6p dat canht6c.

PhiaDdng grap khu d6n cuhipn co.

PhiaTdy gi6p huyQn Gial^6rn, thdnhptrO UaN6i.

NQi dung di6u chinh: DiAu chinh cpc bQ, cQp nhflt chric ndng st dpng d6t

tt d6t 0 hiQn hlru, d6t cdy xanfr chchly, d6t san xu6t c6ng nghiep thanh cl6t quy

hopch thuong m4i, dich vu (thC hiQn tpi ban v€ QH- 18).

5.2. Di6u chinh cgc bQ hq tAng ki thu$t

C4p nhQt, thC hign chi tirit hudrng tuyiSn vd quy md m{t cht ngang tuy6n

ctudrng Venh dai 4 d5 dugc c6p c6 thAm quyAn ph6 duyQt do4n cpa dfa ban huyQn

Vdn Ldm.

Eidu 2. UBND huyQn Vdn Ldm chri tri, phOi hq,p v6i Sd XAy dpg vd cdc

dqn ui 1i6n quan tri6n khai c6ng bd quy hopch; ldm cin cil <16 tich hqrp voi d6 an

diAu chinh quy ho4ch chung huyQn Vdn Ldm, ti6p nhan c6c d1r rln ddu tu, qu6n ly
vd xdy dUng theo quy hopch du<y. c duyQt, vd c5c quy dinh vd qu.an Iy det dai theo

quy dfnh hien hanh; Chri ddu tu lQp quy ho4ch chiu trSch nhiQnn vO qu6 trinh lap

AO an quy hopch dem b6o theo dung quy dinh cria ph6p luflt hLign hdnh cria nhd

nu6c vd cta tinh, chiu trirchnhiQm tru6c UBND tinh n6u dO x6y ra sai pham.

- Giao UBND huyQn Vdn Ldm khan chuong rd so6t, ki6rn tra cbc 1o4i quy

hopch kh6c c6 tr6n dia ban, ili6u chinh hoflc dO xu6t voi ccv qui]n c6 thArn quyAn

diAu chinh quy hopch, d6m b6o pht hqrp voi quy niy.
- Giao Sd Xdy dprg, Sd Tei nguy6n vd M6i truong vd c6c co quan li6n

tri6n khai cricquan theo chirc ndng nhiQm vr,r hudrng adn UBND huyQn Vdn Ldm. ni6n khai cric

bu6c ti6p theo, ddng thoi td chric quan ly, gi6m s6t, ki6m tra viiQc thgc hiQn theo

aO an quy ho4ch dugc duyQt theo dring quy dinh cira phSp luQt, chiu tr6ch nhi€m

ni5u d€ xhy rasai phpm.

Didu 3. Ch6nh Vin phdng UBND tinh; Gi6m d6c c6c sd ngirnh: K6 ho4ch

virDdu tu, Tdi chinh, Xdy dpng, Giao th6ng vfn tii, Tdi nguy€in vd Mdi trudrng,

NOng nghigp vd Ph5t tri6n n6ng thdn, C6ng thuong; Chir tichlJBND huyQn Vdn
LAm vd thri truon g cilc co quan li6n quan cdn cir Quyi5t dinh thi henh./JD

Noi nhQn: fu
- Nhu tli6u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Chri tich;
U! ban nh0n dAn tinh;

- Lenh dao VP UBND tinh;
- Luu: Vf .fft'.73

TM. try BAI\ NHAN DAN
KT. CHU TICH i

PHO cnt ricn

Nguy6n Hirng Nam
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