UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Dic 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé:/fé(% /Qb-UBND Hung Yén, ngay 4 thdng 9 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Pd 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500 Dy an
dau tw xdy dung Khu nha ¢ Song Hong va Chg nong san

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN
Can cvr ludt T6 chite chinh Quyén dia phwong ngay 19/06/2015; Ludt st
swra doi mét sé diéu cua Ludt t6 chitc chinh Chinh phu va Ludt té chirc chinh
Quyén dia phwong ngay 22/11/2019.
Can cwr Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludgt c¢o lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Ludt siea doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Xay dung ngay
17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy hoach xdy dung,

Can cu Nghi a"inh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
Swa doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/20]0
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghz dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach
xdy dung,

Cén cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu vé
stea doi, b6 sung mét s6 diéu cua cae Nghi dinh thuéc linh vuc quan Iy nha nude
cua Bo Xdy dung;

Can civ Quyét dinh s6 12/2022/0P-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp quan 1y va phdn cong nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén,

Can cir Quyét dinh s6 2323/0P-UBND ngay 02/10/2020 ciia UBND tinh
phé duyét Quy hoach xdy dung vimg huyén Yén My dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 551/QD-UBND ngay 12/02/2018 ciia UBND tinh
vé phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 D dn dau tw xay dung
Khu nha ¢ Séng Hong va Cho nong san,



Cain cir Quyét dinh s6 937/0P-UBND ngay 22/4/2019 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét két qud lua chon nha ddu tw thue hién Dw an Khu nha ¢ Séng
Hong va Cho nong san;

Can cir Vén ban s6 2737/UBND-TH ngay 13/10/2020 ciia UBND tinh vé
viéc chd}o thudn chu truong dau tw du dn Khu nha o Song Hc’ing va Chg néng
san,

Céan cir Théng bdo sé6 105/TB-UBND ngay 29/3/2023 cua UBND tinh vé
chi trwong diéu chinh du dn cua Cong ty Cé phan xdy dung thuong mai va vt
liéu Séng Hong trén dia ban xd Yén Phi, huyén Yén My;

Can civ Quyét dinh s6 1138/0P-UBND ngay 24/5/2023 ciia UBND tinh
vé phe duyét nhiém vu lgp Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Du
dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ Séng Hong va Cho nong san;

Theo dé nghi cua Gidm déc So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé
237/BCTD-SXD ngay 18/8/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phé duyét P5 an diéu chinh Quy hoach chi tiét x4y
dung ty 1& 1/500 Dy an dau tu xay dung Khu nha & Song Hong va Chg néng
san, v6i nhitg ndi dung chii yéu sau:

1. Tén Do an: Didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Dy 4n
dau tu xay dung Khu nha ¢ Séng Hong va Cho nong san.

2. Co quan tb chire lap diéu chinh quy hoach: Cong ty C6 phan xay
dung thuong mai va vat liéu Song Hong.

3. Muyc tiéu va ly do diéu chinh dy 4n
Diéu chinh bd sung muc tiéu xdy dung Ch¢ ndng san va cong trinh hdn

hop cao tang (& két hop thuong mai dich vu) dé nang cao hiéu qua su dung dat
khu vue, gop phan thuc day su phat trién kinh té ctia dia phuong va kinh té ving;

Khai thac tiém nang, loi thé va cac didu kién thuén loi cua khu vuc dé xay
dung khu nha 0’ Cho néng san c¢6 khong gian, kién trac, canh quan hién dai,
dap ung nhu cdu & cla nguoi dan khu vue, phu hop véi tiéu chuén, quy chuan
quy hoach xay dung hién hanh;

De XUt cac g1a1 phéap quy hoach chi tiét, thiét ké kién tric va phuong an
dau ni hé thong ha tang ky thuat cac khu chire nang ctia khu dan cu, Cho nong
san dam bao két ndi Ddng bd véi khu vuc 1an can;

Lam can ctr dé quan ly hoat dong dau tu xdy dung theo quy hoach dugc duyét.



4. Vi tri va pham vi ranh giéi lap quy hoach

Pham vi ranh gidi nghién ctru lap Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xay dung Khu nha & Séng Hong va Cho néng san
dugc thyuc hién trén dia ban quan ly ctia xd Yén Phu, huyén Yén My; khong thay
doi so véi QHCT da duoc phé duyét. Ranh gi6i khu dat theo Ban D4 ranh gidi,
pham vi nghién ctru, quy mé khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach nhu sau:

- Phia Béc giap duong DT.382;

- Phia Nam giap cong ty C6 phan X4y dung va Van tai Bao Loc;

- Phia Déng giap duong ven song Pong Qué;

- Phia Tay giap duong DT.379.

5. Quy md dan s6 va dat dai

Quy mo6 dan s6: Dan sd du bdo tai Khu nha ¢ song Héng va Chg ndng
san dugc nghién ctu, tinh toan trén co s¢& phuong an diéu chinh quy hoach
(giam dién tich dat ¢ thap ting; b6 sung tda nha hdn hop cao 21 tang) khoang
1.760 ngudi (quy mé ddn sé theo QHCT duoc phé duyét khoang 1.000 nguoi
va quy mé dan sé theo Nhiém vu diéu chinh OHCT dwoc phé duyét khoang
3.450 nguoi);

Quy mé dat dai: Quy mo dién tich khu dét lap diéu chinh quy hoach
khoang 79.668m? (khdng thay déi so véi D6 dn QHCT duege phé duyét).

6. Piéu chinh quy hoach sir dung dat

Co cau st dung dat du an dugce diéu chinh nhu sau:

P06 4n da dwge phé | PO an diéu chinh

. Ghi chu
) duyét nam 2018 QHCT
STT Loai dat
Di¢n tich | Tyl¢ | Diéntich | Tylé | Tang (+) m?
(m2) (%) (m2) (%) | Giam (-) m?
1 | phto 28.216,80 | 3542 | 23.82540 | 29,91 |-4.391.40
Ddt ¢ lién ké 19.955,80 | 25,05 | 17.188,60 | 21,58 |-2.767,20
, & - 1.624,20
Dét 6 biét thue 8261,00 | 1037 | 6.63680 | 833
Dét hdn hop (6 két hop +3.646,00
2 ¥ ¥ ~ _ b
TMDY) 3.646,00 | 4,58
, o | +19.673,00
3 Pat (:h0 néng san B - 19673,00 24,09
, - 18.625,90
4 | Pét thuong mai dich vy | 1967300 | 24,69 | 1.047,10 1,31
, -1.990,20
5 | Bét cdy xanh 3.766,00 | 4,73 1.775,80 | 2,23
) X +0.00
6 | Dét ha thng k thust 405,00 0,51 405,00 0,51




2760720 | 3465 | 2929570 | 36,77 | T 168850

Dit giao thong

Tong 79.668,00 | 100 | 79.668,00 | 100

Co cAu st dung dat Khu nha & séng Héng va Chg nong san dugc diéu
chinh phu hop voi tleu chuan, quy chuén vé quy hoach xay dung h1en hanh.
Cac chi tiéu cu thé vé tang cao tdi da, mat do xay du’ng ti da, hé s su dung
dAt.... dugc thé hién cu thé tai Ban Db quy hoach tdng mit bang st dung dat;
Ban Do quy hoach chia 16 va Thuyét minh tong hop cla Do an.

7. Piéu chinh quy hoach khong gian kién tric canh quan va phan khu
chirc nang

- Dinh hudng phat trién khong gian khu vue 18p quy hoach dugc nghién
clu trén co s tan dung toi da cac yéu to thuan loi vé giao thong d6i ngoai qua
khu vuc. Duong DT.379 va duong DT.382 dugc xac dinh la tuyén duong giao
thong d6i ngoai cua dy an;

- Khu vuce trung tdm khu nha o: diéu chinh giam dat ¢ lién ké va dét cay
xanh dé bd tri thém quy dét xay dung cong trinh hdn hop (¢ két hop thuong mai
dich vu) cao tang, tao diém nhén kién trac cho du 4n va khu vuc 1an cén;

- Giam dién tich dét & biét thu dé b trf cong trinh thwong mai dich vu (bé
boi) va dat cay xanh; hinh thanh khong gian sinh hoat cong Péng, nang cao chat
lwong sbéng cho cu dan khu &;

- Céac khu chie nang khac co ban khong thay d6i so véi Do an da duoc
phé duyét va dugc thé hién chi tiét tai Ban B t6 chirc khong gian, kién tric,
canh quan (QH-04).

8. Pidu chinh quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat
8.1. Giao thong

Hé théng giao thong ddi ngoai cua du an 1a tuyén duong DT.379 va
duong DT.382, quy mé tuan thu theo quy hoach giao thong cua tinh; diéu chinh
cac diém dau ndi véi duong PT.379 va duong DT.382 theo thda thuan véi co
quan quan ly chuyén nganh. Céc tuyén duong giao thong trong du 4n co ban gift
nguyén theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét cu thé nhu sau:

- Tuyén dLrO’ng truc chinh hu’(mg Péng - Tay két nbi tu duong DT.379 vai
duong ven song Dong Qué ¢6 mat cat ngang rong 25,0m gdm: 1ong duong rong
7,0mx2; via hé moi bén rong 4,5mx2; giai phan cach gifta rong 2,0m (ky hiéu
mit cat 1-1);

- Tuyén dudng truc chinh hudng Bic - Nam két ndi tir duong DT.382 vao
cac khu chirc nang c6 mat cat ngang rong 17,0m goém: long duong rong 9,0m;
via hé mdi bén rong 4,0mx2 (ky hiéu mat cit 2-2);




- Céc tuyén duong ndi bd khu nha & co mat cit ngang rong 13,5m gom:
long duong rong 7,0m; via hé mdi bén rong 3,25x2m (ky hiéu la mat cat 3-3);

- Tuyén dudng quy hoach phia Nam dy an c6 mat cat ngang rong 12,0m
gbém: long duong rong 7,0m; via hé mot bén rong 3,5m; via he bén con lai rong
1,5m (ky hiéu 12 mat cét 4-4 va 4°-4°);

Mang luéi giao théng va mit cét cac tuyén duong duoc thé hién chi tiét
tai Ban D6 quy hoach giao thong, chi giéi duong d6 (QH-07).

8.2. San nén, thoat nuwde mit

- Cao d6 san nén duoc thiét ké theo phwong phap dudng Pong mirc. Cao
do san nén trong O dat cao nhat la +5,6m; cao do tim dudng quy hoach néi khu
1a +5,3m; diéu chinh cao d6 san nén trén co s¢ phi hop véi cao do tuyén duong
DT.379 va duong DT.382. Céc chi tiéu san nén duoc thé hién chi tiét tai Ban Db
quy hoach san nén (QH-06).

- Hé théng thoat nude mua cho khu vue duge thiét ké riéng hoan toan voi
hé thong thodt nudc thai. Nude mua duge thu gom vao hé théng cbng tron
BTCT theo cac tryc dudng chinh, sau dé thoat ra Séng Pdng Qué phia Dong
khu vuce lap quy hoach.

Chiéu dai, d6 déc va hudng thoat nude duge thé hién chi tiét tai Ban Dd
quy hoach thoat nude mua (QH-08A).

8.3. Cap nudérc sinh hoat

- Nguon nude cip cho du 4n lay tir nha may nudc sach Thinh Phaét tai xa
Yén Phu, huyén Yén My;

- Tong lwong nude can cung cap cho du 4n khoang Q= 404,5m>/ngd (diéu
chinh tang thém khoang 104, 5m*/ngd luong nude cap so véi QHCT da dwoc phé
duyét do bé tri thém cong trinh hén hop va diéu chinh ting quy mé dan so).
Mang duong 6ng cap nude trén via he doc cac tuyén giao thong chinh, dam béo
cung cap nude dén timg diém tiéu thu nude.

Mang luéi cép nude dugce thé hién chi tiét tai Ban Do quy hoach cdp nudce
(QH-08C).
8.4. Cap dién va chiéu sang

- Nguén dién cap cho khu vuc quy hoach lay tir hé thong cép dién nidm
trén truc duong DT.382 di xd Thanh Long. Tong nhu ciu cip dién cho du an
khoang 6.500kVA (tai D6 dn QHCT duoc duyét, téng nhu cau cd'p dién cho dw
dn khoang 5.050kVA).

- H¢ thong dién chicu sang dugc lay tir tram bién 4p, dan dén cac cot dén
bang cap ngam.
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Mang ludi cép dién duogc thé hién chi tiét tai Ban ) quy hoach cép dién
va Ban Db quy hoach cép dién chiéu sang (QH-09A, QH-09B).

8.5. Thoat nwéc thai va vé sinh moéi trueong

_ Téng lugng nude thai can thu gom va xir 1y khoang Q = 347,4m*/ngd
(tai D6 an QHCT duoc duyét, t6ng lwong nudéc thai can thu gom va xi Iy
khodng 250m*/ngd); Nude thai duge xu 1y so bd bang hé thong bé tu hoai sau
d6 chay vao hé thdng duong cdng thoat nudc duge b tri dudi via he cua cac
tuyén duong noi b va dugce thu gom vé tram xu ly dit tai khu dét ha tang k¥
thuat. Nudc thai sau khi xtr ly dat tiéu chuén vé sinh moéi trudng duoc thoat ra
song Pong Qué theo thda thudn véi co quan quan ly chuyén nganh.

- Téng lugng chat thai rdn cta dyu 4n khoang 1,25tdn/ngdy. Réac thai
dugc thu gom thu cong, dua vé diém tap két cua dy an, tir d6 van chuyén dén
noi xur 1y tap trung, dam béao cdc tiéu chuan vé moéi truong theo quy dinh.

Mang luéi thoat nudce thai dugc thé hién chi tiét tai Bén Po quy hoach
thoat nudc thai (QH-08B).

8.6. Ha tang vién thong
- Tong dung lugng thué bao tinh toan khoang 1.100 thué bao.
- Ngudn théng tin thué bao duge dugc lay tir tram vién thong khu vuc.

Phuong an quy hoach théng tin lién lac thé hién chi tiét Ban D6 quy
hoach hé théng thong tin lién lac (QH-09C).

Piéu 2. Giao chu dau tu du an phdi hop véi UBND huyén Yén M§, S Xay
dung va cac cac don vi lién quan trién khai cong bb quy hoach; lam cén ctr 1ap
Du 4n dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, quan ly va xay dung theo quy hoach
dugc duyét, dam bao tién do trién khai cua du 4n

Giao chu dau tu sau khi D6 4n phé duyét quy hoach chi tiét diéu chinh
duoc ban hanh néu nhu lam thay d6i cac ndi dung dé dugc phé duyét tai quyét
dinh chép thuén chu truong dau tu dy 4n, cong ty c6 trach nhiém phdi hop voi
s& Ké hoach va dau tu thuc hién viéc diéu chinh chu truong cho phu hop vai
quy dinh cua phép luat.

" Giao s& Tai nguyén va Mai truong chil tri tinh toan lai tién sir dung dat,
tién thué dat cua dy 4n néu nhu ¢ chénh léch sau khi diéu chinh quy hoach;
tham muu, bdo cdo UBND tinh diéu chinh lai cc quyét dinh giao dat néu nhu
c6 thay d6i vé vi tri, chire ning, co cu sir dung dét ctia du 4n; xac dinh co ché
su dung dat cta du an d6i véi cac 6 dat cong cong, cong cong don vi & phuc vu
dan cu do thi khong hay c6 muc dich kinh doanh.

Giao s¢ Tai chinh bao cdo cu thé két qua ra soat viéc xac dinh va thuc
hién nghia vu tai chinh cia du an doi véi nha nudce lién quan dén viéc diéu



chinh quy hoach, 1am co s¢ dé trién khai cac thu tuc tiép theo lién quan dén
hoat dong xdy dung, dau tu, kinh doanh cua du an

Pi¢u 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Chu tich UBND huyén Yén My;
chu tich UBND x& Yén Pha; Giam ddc cac sé nganh: Ké hoach va Dau tu, Tai
chinh, Xay dyng, Giao thong van tai, Tai nguyén va Mbi truong, Nong nghiép
va Phat trién néng thon; Giam dbc Cong ty Co phan xay dung thuong mai va vat
lieu Séng Hong va thu truong cdc co quan lién quan can cir Quyét dinh thi

hanh./. @J

Noi nhin:0v

- Nhu diéu 3;

- Chu tich, cac Phé Chu tich;
UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Luwu: VT, KTIT. 265

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
10 CHU TICH

Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH
HUNG YEN .
Co quan: UY BAN NHAN DAN TINH
HUNG YEN

Thoi gian ky: 11/09/2023 14:35:48

Nguyén Hung Nam



		2023-09-11T14:35:48+0700




