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QUYET DINH
PhG duyQt tli6u chinh Quy holch chi ti6t xiy dgng fi;' le 1/500

CBm cdng nghiQp Minh Khai

uV naN NHAN nAN riNn HIrNG vtN
Cdn cu LuQt Td chdrc chlnh quyi, dla phaong ngdy 19/6/201 5 ;
Cdn cu Ludt Xdy damg.ngdy 18/6/2,014;

Cdn cu LuQt stra d6i, bA sung mQt s6 di€u cfia LuQt Xay dQmg ngdy 17/6/2020;-

Cdn cu l,{shi dinh s6 44/201i/ND-CP ngdy 06/5/2015 c:fia Chfnh phil vi
quy hogch xdy dqmg;

Cdn ca NShi dinh s6 72/201I/ND-CP ngdy 30/8/2019 c:ila Ch[nh phil vO

viQc s*a d6i, b6 sung mlt s6 diiu cila NShi dlnh sii 37/2010/NE-CP ngdy

07/4/2010 ui lqp, thdm dlnh, ph€ duyQt vd qudn ty quy hoqch d6 thi vd NShi dinh

tii qqtZOtS/ND-CP ngdy 06/5/2015 quy dinh chi tt6t m\t sii nQi dung ,i quy

hogch xay drng;
Cdn cil'NShi dinh sii 35/2023/NE-CP ngdy 20/6/2023 c:ila Chfnh phil vO

viQc sua AAt, ba sung m\t s6 diiu cila cdc Nghi dinh thu\c linh vryc qudn ly nhd

nudc cila BQ Xdy dung;
Cdn cu NShi dinh s6 68/2017/ND-CP ngdy 25/5/2017 cila Chinh phil quy

dinh vi qudn $,phdt tridn cqm c6ng nghi€p;
Cdn cu NShi dinh s6 66/2020/ND-CP ngdy I I/6/2020 c:ila Ch{nh phil v€

s*a d6i, b6 sung m1t s6 diiu cila Nshi dinh s6 68/2017/ND-CP ngdy 25/5/2017

ct)a Chlnh phil quy dinh vi qudn ty phdt tridn cqm c6ng nghiQp;

Cdn ca Th6ng ta 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cila B0 Xdy dQmg

quy dinh ri na so nhiQm vq vd dA dn quy hogch xdy dqmg vimg hAn huyQn, quy

hogch xdy dqng vilng huyQn, quy hogch d6 thi, quy hoqch x6ty dtmg khu ch*c
ndng vd quy hogch n6ng th6n;

Cdn c{r Quy€t dinh s6 I2/2022/QD-UBND ngdy I5/4/2022 c*a UBND
tinh Ban hdnh Quy dinh phan tiip quon ly vd phdn c6ng nhidm rq ui linh vwc

quy hogch xdy dqrng, kidn *ilc ftAn dia bdn tinh Hung YAn;

Cdn ca Quydt dinh sii ii/QD-UBI{D ngdy II/01/2019'cila UBND tinh
Hnng Y€n vi viQc ph€ dry€t Quy hosch chi tidt xdy d.ryng t-i te il500 Cum c6ng
nghiQp Minh Khai;

Cdn c{r Quy€t dinh sd 1403/QE-UBND ngdy 23/6/2020 cfia UBND tinh
Htmg Y€n vi vi€c thdnh tqp Cum c6ng nghiQp Minh Khai;

Cdn ca C6ng vdn s6 IfiI/UBND-KTI ngdy 27/6/2023 cila UBND tinh vi
I t . =,) r r I t ,chil truong di€u chinh Quy hogch chi tiAt xdy dQmg t-j, rc U500 DU dn Cqm c6ng

nghiQp Minh Khai;
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Cdn cu euy€t dinh so I46I/QD-UBI,{D ngdy 12/7/2023 cila UBND tinh

vi vi€c diiu ciinh Quy1t dinh sii 1473/QD-UBND ngdy 23/6/2020 cfia UBND

tinhvi vi€c thdnh lqp Cwm cong nghiQp Minh Khai;

Theo di nghi cila Gidm d6c Sd Xdy &{ng tsi Bdo

2 3Z/BCTD-SXD nsdY I 8/8/202 3.

, ,: r. 1 /
ceo tham dlnn so

QUYET D[NH:

Didu 1. phC duyQt pO 6n di€u chinh Quy ho4ch chi ti6t xdy dwrg bi le 1/500

Cum c6ng nghiqp Minh Khai, huyQn V[n LAm voi nhirng nQi dung chri y6u sau:

L.Lj, do tlidu chinh quy ho4ch

OC Aam b6o sg phu hqp nhu cdu phdt tri6n c6ng nghiQp, d5'p rmg nguyQn

vQng di ddi s6n xu6t c'ia c6c hQ doanh nghiQp tai dia phucrng; ph6n chia lpi c6c 6

ait"*ay dUng nhl m6y, xi nghiQp cho phu hqp v6i nhu cAu dAu tu xdy dpg, d6m

bho c1cquy chuAn, ti6u chuAn theo quy einn nien hdnh. NQi dung di6u chinh cp

th6 nhu sau.

2. T6n Od 6n: Diau chinh Quy hopch chi ti6t x6y dyng ti 19 1/500 cpm

c6ng nghiOp Minh Khai.

3. Don vi t6 chtfrc l{p tli6u chinh quy ho4ch: COng ty CO phAn ph6t tri6n

ha tAng Cum c6ng nghiQP Minh Khai.

4. Mgc ti6u D6 6n vir nghnh ngh6 ho4t tlong chfr y6u cfra ccN

a) Muc ti6u Dd 6n

X6y dpg d6ng b0 ktit c6u hp tAng k! thu4t CCN Minh lKhai d6p img yeu

cAu vii hp tAng k! thu4t vd m6i trudng theo quy dinh.

Phr,rc vg di d<yi, ddu.tu, m0 rQng s6n xu6t kinh doanh cua c6c.doanh nghiQp

nho vd vira, hgp tdc xd, t0 hqp tac, co s0 s6n yAt nq gia dintr nhdm h5:, phry

tinh trpng 6 nhi6m m6i truhng, nguy co ch6y nO trong khu ddn cu, phdt tri6n s6n

^u6t, 
tpo vi0c ldrm cho ngudi lao d6ng, tdng thu ngdn s6ch cho dla phucmg.

b) Ngdnh ngh6 hoat dQng chu y6u cua CCN

S6n xu6t cdng nghiQp diQn tu; c6ng nghiQp h5 trg ngdnh ffioy, ngdnh co

khi 6 t6; sAn 
^u6t 

bao bi c6ng nghe cao, c6c ngdnh c6ng nghi€p spch kh6nggey
6 nhiSm m6i trudng.

5. Ph4m vi, ranh gi6i nghiGn cri'u l$p tliAu chinh quy ho4ch

Phpm vi lQp di6u chinh Quy ho4ch chi ti6t xay dWrg fi l9 1/500 Cpm c6ng

nghiQp Minh Khai thuQc dia phfln qu6n ly cua thi tr6n Nhu Quj,nh vd xdLqc D?o,

huyQn Vdn L6m. Vi tri cp th€ nhu sau:

Phia Bic gi6p nghia trang hipn c6 vd d6t quy hopch CCN Lpc D4o.

Phia Nam gi6p duong quy hoach rQng 28m.

Phia E6nggiSp duong quy hopch rQng 32m.

Phia Tdy giap clucrng quy ho4ch rQng 28m vd khu ddn cu thdn Minh Khai.
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6. Quy m6 d6t eai

Khu vuc lap di6u chinh Quy hopch chi titit xay dung ti le 1/500 Cpm cdng

nghiQp Minh Khai co diQn tich khoa ng 523.447 ,Im2 ftn6ng thery d6i so v6i quy

mO lqp quy hopch dugc PhO duYQt).

didu chinh nh

Dinh hu6ng ph6t tri6n kh6ng gian ki6n trirc cinh quan'ud phdn khu chirc

ndng CUm c6ng nghiQp Minh Khai co sU di€u chinh nh6 so v6i quy ho4ch dd

dugc ph€ duyQt vd dugc t6 chirc nhu sau:

- Circ khu chric n6ng Cpm cdng nghiOp dugc hinh thdnh tr6n co s& dfnh

hucrng ph6t tri6n giao th6ng noi bQ cpm c6ng nghiQp, dugc thii6t te theo dpng 6

cd, k6t n6i voi giao thdng dOi ngo4i lir duong quy ho4ch 28m (phia Nam Dg 6n)'

duong quy ho4ch 32m (phia EOng Dir' 6n), dam b6o nhu cAu giao thdng v4n tAi

cho Cpm cOng nghi6p.

- Khu di6u hdnh, dich vp, trtmg bay san phAm v6i ki6n truc hiQn dpi dugc

bO tri phia Tdy CUm cdng nghiep, ti6p gi5p trpc chinh hu6ng D6ng - TAy, thupn

tiqn vC giao th6ng, ld di6m nhAn ki6n truc cho Cr,rm c6ng nghiQp.

- BAi dd xe dugc bO tri titip giap v6i khu di6u hdnh, dich vu, trung bdy sin

phAm nhim gi6m thii5u 6ch thc giao th6ng do cho 
^,r6t 

- nhap hhng, tg .6 hong

xe, tai fl?tr, ... trong khu vgc cgm c6ng nghi6p.

Co cAu su d rne d6t )ua cum cong n lep sau khi di6u c u sau:

TT
Chfc ning 16

aAt
Ki
hi6u

Quy hoq

phO dt

ch dfr
ry0t

Quy ho4ch di6u
chinh

So s6nh

Di6n
tich
,2,(m,

ri le
(%)

DiQn
tich
(m2)

ri lc
(%)

DiQn tich (m2)

T[ng Giim

I
O6t Aicu hdnh -

dich vu
DHDV 10.307,3 l,9J 23.645,0 4,52 13.337,7

2
EAt s6n xu6t

cdng nghiQp
CN 374.556,8 71.56

3s0.2s7,

0
66,91 24.299,8

J

O6t tra tAng kY

thuAt
21.102.3 4,03 14.797,0 2,82 6.305,3

o6t ha tAng k!
thu0t

HTKT 6.936,3 8.3 35,0 1,59 1.398,7

DAt bdi <16 xe DX t 4.166.0 ) 7t 6.462,0 I,23 7.704,0

/1
DAt cAy xanh,

mdt nu'6c
CX 53.968. I 10.3 I 52.736,0 10,08 1.232,1

5 DAt giao th6ng 63.512.6 t2.13 82.012,1 15,67 18.499,5

Tdng 523.447,7 100 523.W,1 100

7. Diiju chinh quy hopch kh6ng gian ki6n trric vir phf,n khu chrfrc ning
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- CtrclO dat xAy dpg nhh m6y bO tri dgc theo cac tuyOlduong nQi bQ cua

cum c6ng nghiQp, dugc qu6n l;f theo mQt t6ng the hdi hda va miru s6c vd hinh

,f1i, nenirul, di- bao m! quan cho cpm c6ng nghiQp, ddng thdi tu6n thu chiAu

cao, mflt dQ, khoing lili theo dirng quy hopch'

- Khu dAt xdy dWng cong trinh h4 tdng ky thuat dugc bO tri o phia Blc khu

d6t, tii5p gi6p voi kh,, "* 
ly ky thupt cua CCN Lpc D?o, thuqn tiQn cho viQc cung

c6p vd d6=u noi rre th6ng hp tang k! thugt cho c6c cpm c6ng nghiQp tpi khu vgc'

C6c phdn khu chric ndng kh6c nhu: Khu cdy xanh, khu cdy xanh cdch

1y..., phu hqp vdi kh6ng gian ki6n trirc vd nguy€n ly quy hopch CUm c6ng

nghiQp, d6m b6o tinh kha thi cua Dg 6n, th6ng nhAt nhu tai b6n vE Scv dO t6 chric

kh6ng gian ki6n trirc cinh quan (QH - 04).

8.Quy hogch hQ thdng giao thdng

C6c tuy6n dudrng giao th6ng eOi ngopi ctra Cgm c6ng nghiQp, quy md tudn

thtr theo quy hopch giao th6ng dugc ph6 duyQt.

C6c tuy6n ducrng nqi b0 trong khu vgc nghi0n cuu du-o. c thi6t kO theo d4ng 6

.0, oiAu .rrr"n fa runftn.1n mQt situycn ducrng nQi b0 do tang c,6c hu6ng tii5p can

cho DU 6n. MQt s6 m4t cat di6n hinh nhu sau:

- Tuytin dudng trgc chinh huong Bdc - Nam c6 mflt 
"6t 

ngang rong

17,Smgd-.' Ldng duong rong 11,25m; via hd rong 3,0mx2 (ky hieu t?i ban

vE ld mpt cdt 1-1).

- Tuy6n duong tryc chinh hucrng D6ng - TAy c6 m{t c6t ngang rQng 17,5m

gdm' Ldng.ducng rong 11,25m; via hd rQng 3,0mx2 (h.i hiQu tai bin v6 ld mf;tcdt

1-1); mpt cit ngung rQngl9,25m gdm: Long ducrng rQng 1 1,25m::, via hd 1 b6n rQng

3,0m; 1 b6n rQng 5,0m (\f hiQu tai ban v0 ld mittciftZ-Z)'

Chi titit m1t cdtngang tuy6n duong nQi b0 kh6c cria cpm r:6ng nghiOp th6ng

ntr6t ntru Ban dO quy ho4ch giao thdng, chi gi6i xdy dr,mg (ky hipu QH-06).

9.Quy ho4ch sun n6n, tho6t nu6'c m{t

Cao dQ sun ndn kh6ng thay ddi so v6i quy hopch dugc duyQt. Cao dQ san

ndn tir *5,35m d6n +5,65m. Dg d6c san n€n: O,fh itam b6o tho6t nu6c tg nhi6n.

HQ thdng tho6t nudc mua cho khu vyc duoc thi6t kO ri6ng hgdn tolrn v6i

hQ th6ng tho6t nu6c th6i. Nuoc mua dugc thu gom vio hQ th6ng c6ng theo c6c

tryc dudng chfnh, sau do xi vdo tuy6n muong hi€n tr4ng phia Nam Dg 5n.

ChiAu dei, dO d6c vd hu6ng tho6t nu6c dugc th6 hign ohi ti6t tai Ban.d6

quy ho4ch chuAn bi ky thudt, ,u,inAn (QH-05) vdr Bdrn dO quy ho4ch he th6ng

tho6t nu6c mua (QH-07).

10. Quy ho4ch hQ th6ng c6P nudc

Tdng nhu cAu c6p nudc cho CCN khoAng Q : I .l67m3lngd (t6ng nhu cdu

c6p nudc cho CCN theo quy hoach duoc duyQt khoing Q :995m'/ngd).
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Ngudn nu6c cAp nuoc cho Cr,rm c6ng nghiQp du ki6n 16y tir nhlr m6y nu6c

c6ng tv .O phan nu6c vd m6i trucmg vi6t Nam theo Hqp d6ng dich vu c6p nu6c

s4ch dugc x6c lQp ngdy 01181202A. Mang ducrng 6ng.6p nu6c dugc ttritit te

mAng vdng UO tri du6i via hd doc c6c tuy6n giao thdng chfnh, <16m b6o c,rng c6p

nu6c d6n ttmg di6m tiOu thqr nuoc'

M?ng lu6i c6p nu6c dugc tht! hien chi ti6t tpi Bin d6 quy hoach hQ th6ng

c6p nu6c (QH-09).

11. Quy ho4ch hQ th6ng c6p di6n vir chi6u s6ng

T6ng nhu cAu cAp diQn cho Cqm c6ng nghiQp khoing 11.562KVA (t6ng

nhu cAu c6p diQn cho Cpm cdng nghiQp theo quy hopch dugc duyQt khoing

10.74sKVA).

Ngu6n c6p diQn dU ki6n l6y tu hQ thOng ducrng tryc trung 6p 22kY theo

van b6n rh6a thuan so tzoqiPCHy-KT ngay 291512019 cua c6ng ty diQn lgc

Hung Y6n. Hp th6ng diQn chitiu s6ng dugc lAy tu trpm bi6n 6p dat tai khu d6t

xdy dpg c6ng trinh hp tAng k! thuat d6n d6n c6c cQt ddn bing,c5p ngdm.

HQ th6ng cdp diQn vh chi6u s5ng dugc the hiqn chi ti6t tpi BAn d6 quy

ho4ch c6p diQn (QH-10); Ban d0 quy ho4ch chi6u s6ng (QH-l1).

12. Quy ho4ch hQ th6ng tho6t nu6'c thii vh vQ sinh m6i trudng

T6ng lugng nudc thai cAn thu gom vd xir ly kho6ng Q==992m3/ngd (t6ng

lugng nudc th6i cAn thu gorn vd xu l;i theo quy hopch dugc dtuyQt khoing Q :
995m3lngd).

Nu6c th6i sinh ho4t trong khu nhd di6u hdnh dich vU duqrc xir lj so bQ qua

bO tU ho4i trong tirng c6ng trinh; nu6c th6i cdng nghiQp dugc xu ly scv b0 tqi c\c

nhd xucyng; sau d6 dugc thu gom vdo hO th6ng tho6t nu6c th6i d6n vd tr4m xir ly

nu6c th6i c6ng su6t 1.000m3/ngd tai khu d6t x6y dyng c6ng trinh hp tAng k!
thupt phia Bic Dq 6n. Nuoc thai sau xu'ly dqt ti6u chuAn VSMT theo quy ttinh

dugc xh ra muong hiQn trpng phia Nam Dg 6n. X6y dpg bO sU cO dam bao

dung tich theo quy dinh.

R6c th6i dugc thu gom thu c6ng, ua eiom tQp ktit trong cqm ?6rg 
nghiQp,

tir d6 vpn chuyiln d6n ncyi xir l!,t4p trung, dim bAo c6c tiOu chudn v€ m6i trudng

theo quy dinh.

Diiju 2. Cht itAu tu chu tri, pnOi hqp v6i So Xdy dpg vd c6c s6, ngdnh

liOn quan tri6n khai c6ng bd quy hoach, x6c dinh chi gi6i xdy dpg; ldm c6n cir

OC tri6n khai c6c bu6c ti6p theo cua Du 6n theo quy dinh hiqn hdnh, qu6n l;i xdy

dgng theo dring Quy hopch dugc ph6 duyQt. Quytit dinh niy thay th6 cho Quy6t

dinh sd 55/QD-UBND ngdy 1 1/01 12019 cua UBND tinh.
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- COng ty Cd phan ph6t tri6n h4 tAng cr,im c6ng nghiQp Minh Khai co tr6ch

nhiQm ptrOi hqp v6i So C6ng thuong, Uy ban nhdn ddn huyQn Vdn Ldm thgc

hipn di^6u chinh Quy6t dinh thdnn l4p cpm c6ng nghiQp trong trudng hqp di6u

chinh quy hopch chi titft ndry lAm thay d6i c6c nQi dUng dd dugc I-IBND tinh ch6p

thu6n tqi citc vdn b6n, quy6t dinh thanh ldp cr,rm c6ng nghiQp.

- Giao Sd Tei nguy6n vd Mdi tru'crng chu tri, pnOi frq'p vdi c6c don vi 1i6n

quan x6c dinh, tinh to6n chdnh lQch ti6n su dpng dAt, tidn thu6 dAt trong trucrng

hgp c6c nQi dung thay d6i li6n quan d6n chirc ndng, v! tri, 
"o 

chu su dpng dattqi

c6c quy6t dinh giao dAt, cho thue d6t d€ thyc hiQn Dy 6n.

- Giao Sd Tei chinh chu tri, phOi nqp voi citc dcm vi li6n quan rd so6t vigc

x6c dinh vd thr;c hiQn nghia vu tdi chinh 1i6n quan d6n viQc di6u chinh quy

hopch chi ti6t xdy dpg, ldm co sd dC tri€n khai c6c thri tpc tii5p theo li6n quan

d6n ho4t dQng x6y dpg, dAu tu, kinh doanh cira Dg 6n.

Didu 3. Ch6nh v6n phong uBND tinh; Gi6m d6c c5c s6: Kti hoach vd

Ddu tu, Tdi chinh, X?ry d\mg, Giao th6ng V4n tAi, Tii nguy€rr vdr M6i trudng,

NOng nghiQp vd Ph6t tri6n n6ng th6n, COng thucrng; Gi6m d6c COng ty EiQn lgc

Hung Y6n; Chu tich UBND huy6n v6n LAm; Chu tich UBND x6 Lpc D?o; Chu

tich UBND thi tr6n Nhu Quj'nh; Girim d6c C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n ha tdng

CUm c6ng nghiQp Minh Khai vd tht truong c6c co quan c6 li6n quan cdn cir

Quy6t dinh thi hdnh./.g
t-L

Noi nhQn:"(
- Nhu Di€u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Chtt ticlt
Uj'ban nh6n d6n tinh;

- Ldnh d4o Vbn phdng UBND tinh;
- Luu: VT, KTID*r.

TM. UI BAN NHAN NAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguy6n Htng Nam
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