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QUYET DINH
PhO duyQt D6 6n Quy ho4ch chi ti6t x6y dgng fi te t/500

CUm c6ng nghiQp Di ChA, huyQn Ti6n Lir

UY BAN NrrAN OAU riXH HUNG YTN

Cdn ca tuQt t(i chuc chinh quyin dia phwong ngdy I 9/06/20I 5; LuQt sft s*a
dat mlt tij aii, cua LuQt 6 chac chinh Chinh pn; va" LuQt t6 chuc chinh qryin
dia phuong ngdy 2 2/ I I /20I 9.

Cdn cu LuQt Xay dumg ngdy 18/6/2014;

Cdn ca Luqt sua d6i, b6 sung mot sd diiu cila Luqt Xay dt{ng ngdy
17/6/2020;

cdn ca Nshi dinh s6 44/201s/lVD-cP ngdy 06/5/2015 ctia chinh pht) vi
quy hoqch xay dqrng;

Cdn ca lVshi dinh sii 72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 crla Chinh pht) vi
swa doi, b6 sung mlt sd diiu cua lVshi dlnh si 3T/201T/lVD-Cp ngdy 07/4/2010
vi t4p, thtim dinh, ph€ duyQt vd quan ry quy hoqch d6 thi vd Nghi dinh sti
44/201|/ND-cP ngdy 06/5/20t5 quy dinh chi ttiit mot s6 nQi du,ng ri quy hoach
xdy dryng;

cdn ca lrlshi dinh s6 68/2017/lvD-cP ngdy 25/5/2017 cuia Chinh pht) vi
quan ly, phdt tri€n cqtm cong nghiQp;

Cdn cu I'{shi dinh s6 66/2020/lvD-CP ngdy I I/6/2020 cu,a Ch[nh pht) vi
s*a d6i, b6 sung mlt s6 diiu ct)a Nehi dinh stj 68/20:7/tvD-Cp ngdy 25/5/2017
cua Chinh phil ve quan ly, phdt tri€n cqm cong nghiQp;

cdn ca Thong tu 04/2022/TT--BXD ngdy 24/10/2022 crta 8,6 xdy dung quy
dinh vi ho sct nhi€m vu vd h6 sct aa dn quy hoach xdy drpg vilng li€n huyQn, quy
hogch xay dryng vimg huyQn, quy hogch do thi, quy hoqch xdy dtgng khu chthc
ndng vd quy hoqch n6ng th6n;

cdn cw Quy€r dinh s6 1053/QD-L/BIVD ngdy 12/5/2022cl)a 1BND tinh
Hurg Y€n vi viec thdnh lqp cqm cong nghiQp Dl ch(i, huyQn Ti€n Lir;

cdn cw Quyet dtnh s6 30t7/QD-LIBATD ngdy 27/12/2022 ct)a uBND tlnh
H*g Yan vi viQc diiu chinh Quy€t dinh sii 1IS3/QD-UBND ngt)y I2/5/2022 vi
vi€c thdnh lqp Cwm cong nghiQp Di Chd, huyQn Ti€n Ltr;



z

xa dA nghi cila Gidm diic so' xay dqmg tqi Bdo cdo tham dlnh s6
222/BCTE-SYD ngdy 02/03/202s vi na dn euy hosch chi ndt xdy durng ri tQ

1/500 Crym cong nghiQp Di Che huyQn Ti€n Lir.

QUYET DINH

Didu 1: Phc duyQt DO 6n Quy hoqch chi ti6t x6y dung ti lq l/500 cum
c6ng nghiOp Di Ch6. vdi nhirng nQi dung cp th6 sau:

1. TOn tI6 6n: Quy hoach chi ti6t xdy dUng tjz lQ t/500 Cpm c6ng nghiQp
Di ch6.

2. Dcrn vi td chric l4p quy ho?ch: cdng ty c6 phAn eue,c te vlp - Hung
YOn. (cht dAu tu xdy dung ha tAng k! thuat).

3. Muc tiOu tI6 6n vh ngirnh ngho ho4t dOng chri y6u cria ccN
Muc ti€u:

Cu th6 h6a c6c dinh hucrng Quy hoach ph6t tri6n cr,rm r:6ng nghiep tinh
Hung Y6n d6n ndm 2020, dinh hudng d6n ndm 2030.

Xdy dpg dong bQ kct c6u ha tAng k! thuat cum c6ng n€;hiep Di chc d6p
img yOu cAu vd hp tAng k! thupt vd mdi trucmg theo quy dinh.

Phpc vp di doi, mo r6ng s6n xu6t kinh doanh cua cdc doanh nghipp nh6 vd
vira, hcr,p titc xd, t6 hqp t6c, co so s6n xu6t hd gia dinh nhim khEc phUc tinh trang
6 nhi6m mdi trucng, nguy co ch6y n6 trong khu d6n cu, ph6t tri6n san xu6t, tpo
vi6c ldm cho ngudi lao dQng,tdngthu ngdn s6ch cho dia phucrng.

Ldm co sd cho c0ng t6c quin ly xdy d!mg, qu6n Iy det dai trong khu vyc.
Ngdnh nghi hoqt dQng chil yilu cila cum c6ng nghiQp

Ngdnh ngh6 su dpng c6ng nghe cao, c6ng nghe hi6n dai,
thdn thi6n v6i mdi trudng, c6c dy 6n su dung titlt ki6m d6t, cd,

dUng nhi6u lao ddng dia phucrng.

4. Ph4m vio ranh gicri nghiOn cfu, lflp quy ho4ch

Phpm vi lQp quy hopch chi ti6t xdy dqng ti l9 1/500 Cqm
Ch€, huyQn Ti6n Lir khoang 204.484,00m2, dugc thpc hiQn tr6n
cira xd Di Ch6, huyQn Ti6n Lfr; Ranh gicri cp th6 nhu sau:

cdng nghQ sgch

hi6u quA vd srl

cdng nghiQp Di
dia bdn qu6n ly

- Phia Bdc gi6p dAt san *r6t .rong nghiQp vd khu ddn cu hiQn c6.

- Phia Nam giap det s6n xu6t n6ng nghiQp.

- Phia D6ng gi6p duong bo t6ng, nghia trang hiQn co vd djt sfur xu6t n6ng nghiqp.

- Phia TAy gi6p ducmg tr6nh DH.93.

5. Quy md O6t Oai
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Khu vgc l0p quy hoach chi tit5t x6y dpg ti le r/500 cqm c6ng nghiQp Di
ch6, huyQn Ti6n Lt c6 di€n tich khoAng 204.484,00m2. co c6u sri d;";oat.u
cpm cdng nghiQp cp th6 nhu sau:

co c6u ty lQ st dung d6t n6u trCIn phu hgp v6i quy chuAn, ti6u chuAn vA
quy hopch xdy dung hiQn hdnh . c6c chi ti€u sir dpng ct6t nhu: tAng cao, mQt dQ
xdy dpg, khoang lni... cho c6c khu chric n6ng cta cpm c6ngnghipp s6 duoc
xem x6t cu thii tuy thu6c vdo diQn tfch 16 d6t vd chidu cao *ay Aung c6ng trinh
cua dg 6n theo quy clfnh.

6. Quy ho4ch kh6ng gian ki6n trric vi ph6n khu chric ning
Dinh hucrng ph6t tri6n kh6ng gian ki6n truc c6nh quan vir phdn khu chir.c

ndng cpm c6ng nghiQp duoc th6ng nh6t tr€n todrn bO di6n tich nghi6n cuu quy
hoach vd dugc td chirc nhu sau:

- Cdc khu chric ndng cpm c6ng nghiQp dugc hinh thdnh tr€n ccy sd dinh
hucrng ph6t tri6n giao thdng noi bQ cpm c6ng nghi6p, c6c trpc g;iao th6ng chinh
ket nOi v6ng g6c v6i giao thdng dOi ngoai la tuyt5tr ducrng tr6nh DH.93 vd dudrng
vdnh dai thi tr6n vuong, d6m b6o nhu cAu giao th6ng vpn t6i cho cum c6ng
nghi€p.

- Khu di6u hdnh ducvc b6 tri khu vqc rrung t6m cpm c6ng nghi6p, nim
ti€p giap vdi duong vdnh dai thi tr6n Vuong, thu6n tiQn v6 giu., l6ong, ;'di6m
nh6n ki6n trirc cho cum c6ng nghi6p.

- cdc 16 d6t xAy dpg xucrng s6n xu6t c6ng nghiQp b6 tri dgc theo c6c
tuy6n.ducrng nOi b0 cita cum c6ng nghi6p. Duoc quAn ly theo mQt t6ng th6 hei
hod vA miru sac vd hinh thirc ki6n truc, d6m bdo m! quan cho cum c6ng nghiQp,
d6ng thcvi tuan thu chiAu cao, m6t dQ, khoang lui theo dring quy hopch.

- Khu hp tAng k! thupt dugc bti tri o phia D6ng Bdc ti6p gi6p tuy6n ducrng
vdnh dai thi tr6n Vuong, thudn ti6n cho viQc cung c6p vd Aa, n6i fr6 tnOng f,i
tAng k! thupt cho cpm cdng nghiQp.

TT Lopi ttdt
DiQn tich

(m2)

ri te

(%)

MDXD

t5i aa

(%)

Ting cao

tiii aa

ltAng)
D6t khu nhd dig$g$_- __.-
^,{Dzit nha may. xf nghigp. kho bdi

2.791,70 1,36 40 2

2 152.070,90 74,37 70 a
J

a
J D6t ha tAng ky thuQt 2.072,90 1,01 50 2

4 D6t cdy xanh 24.519,90 11,99 I

5 Ddt giao th6ng. bdi d5 xe 23.039,70 11,27

T6ng 204.484.00 100,00
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C6c phdn khu chfc ndng kh6c nhu: khu cdy xanh, cdy xarrh c6ch ly, bei dd
xe, trinh bdy tr€n bin vE, phu hqp v6i kh6ng gian ki6n truc r.d nguy6n l1f quy
hogch cum cdng nghiQp, dAm bao tinh khA thi ctra du 6n.

7. Quy ho4ch hQ th6ng h4 tf,ng kf thugt

7.1. Giao thdng

Ducrng tr6nh DH.93 vd ducrng vdnh dai thi tr6n Vuong ld dudng giao
,t ^ tA.thong doi ngoai chinh cira cum c6ng nghiQp, quy m6 tudn thir theo quy hoach
giao thdng dugc ph€ duyQt.

A+rr1rt
Tuy€n dudng tryc chfnh hudng Bdc Nam qua c6c khu chfc ndng ctra cum

cdng nghiQp c6 mAt cht ngang rQng 28,50m g6m: long ducrng rQng

7,5mx2:15,0m; giai phdn c6ch giiru r6ng 3,0m; via hd rQng 5,tJmx2:10,0m (ky
hipu tai bdn vE ld m4t cat a-e).

A+Tuyen duong nQi b0 huong D6ng TAy qua c6c khu chri:c ndng kh6c ctra

cum c6ng nghiOp c6 mdt cit ngang rgng 15,5m 96-, ldng ducmg rQng 7,5m; via
hd r6ng 4,0mx2:8,0m (ky hi6u tpi bdn v€ la mpt cat n-n;.

Chi titit mgt cht ngang c6c tuy6n ducrng nQi b0 kh6c ctra,sUm c6ng nghiQp
.r A r Athong nhdt nhu Ban cl6 quy hopch hQ th6ng giao th6ng, chi gi6i ducrng d6, chi
gi6i xAy dwng (QH-06).

7.2, Sun nin, thotit nwdc mfit

Cao dQ san ndn dugc thi6t kO theo phucrng ph6p ducrng ddng mirc. Cao clQ
).

san n6n trung binh +2,8 : *3,56m. DQ d6c san n6n 0,2-0,5o,/o d6m b6o tho6t
nudc tu nhi€n.

A,
HQ th6ng tho6t nudc mua cho khu vgc dugc thi6t kO ri€ng hodn toin v6i

hQ th6ng tho6t nudc thii. Nu6c mua dugc thu gom vdo hQ thdrng cdng theo c6c

trpc ducmg chinh, tho6t ra hC th6ng tho6t nudc mua tr€n truc dtrlng vdnh dai thi
,A
trAn Vucrng, sau do tho6t ra muong hi6n trang phia Ddng dg 6n.

Chi6u dai, d9 d6c vd hu6ng tho6t nu6c dugc th6 hign chi tii5t tai B6n dO
| ! I .^" ^-,quy ho4ch san n6n (QH-07) vd BAn d6 quy hopch tho6t nudc mrra (QH-08).

7.3, Ciip nudc
T; r ). A ,Tong nhu cdu cAp nu6c cho cum c6ng nghiQp khoing Q:500m3lngd.

Ngu6n nu6c c6p nu6c cho CCN dp ki6n l5ry tir nhd m6y nu6c spch TriAu Ducrng.

Mang ducrng Ong c6p nu6c dugc thi6t kO mang vong b6 tri tr6n via hd dqc
A

c6c tuy€n giao thong chinh, d6m b6o cung cdp nudc d6n timg di6m ti6u thu nudc.

Mang lu6i c6p nuoc dugc thc hien chi ti6t tai BAn <16 quy hogch c6p nu6c
(QH-10).

7a. Ciip ctiQn vd chiilu sdng
rA,'
TOng nhu cdu cap diQn cho cum c6ng nghiQp khodng 3.330kVA.
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Ngu6n diQn l6y tu c6c duong d6y trung 6rp sau trpm bi6n 6p 110kV Ph6 Cao
(2x40MVA) vd tram bi6n 6p 1 1OkV Hung Y€n (2x63NA/A) gAn khu vuc dg an.

7.5. Thotit nwfc thtii vd vQ sinh mhi trudng
Ti t 'TOng lugng nu6c thAi cdn thu gom vd xu ly khoing Q: 427,7m3lngd.

Nu6c thai sinh hoat trong khu nhd di€u henh dugc xu ly so bQ qua b6 tg
hopi; nu6c thAi cdng nghiQp dugc xt ly so bQ tqi c6c nhd xu6,ng; sau d6 dugc
thu gom vdo hQ thdng tho6t nu6c thdi d6n vA trpm xir lf nu6c th6i t4i khu d6t

xdy dpg c6ng trinh ha tAng k! thuQt cpm c6ng nghiQp. Nu6c thAi sau xu l;f clpt

ti6u chuAn VSMT theo quy ctinh dugc xi vdo hQ th6ng tho6t nudc mua, thoifi ra
k6nh d6n trpm bom Nghia Ch6. Xdy dpg h0 xir ly rU c6 de* bao dung tich theo
quy dinh.

R6c th6i c6ng nghiQp dugc thu gom thir c6ng, ue OiC- tiip k6t trong cum
cOng nghiQp, tU d6 vdn chuy6n dtin noi xir ly tQp trung, d6m b6o c6c ti6u chuAn
). ^. .

vC moi trudng theo quy dinh.
Di6u 2. C0ng ty Co phAn QuOc te VIP - Hung YCn ph6i hgp v6i Sd Xdy

dUng vir c6c so nganh li6n quan td chric cdng UO OO rln quy hopch, ldm cdn cri d€

tri6n khai c6c bu6c ti6p theo cta du 6n theo dirng quy dinh cia ph6p lupt.

Giao UBND huyQn Ti6n Lfr chir tri phOi hqp vdi sd x6y dmg d6m b6o
i4-lchu dAu tu xAy dtmg theo dirng quy hopch dugc duyQt, ki6m so6t ch{t ch6 khi

cAp ph6p xdy dpg, chi dugc xdy nhd xucmg vd kh6ng xdy nhd ki6n c6 d6 tr6nh
trudng hqp dU 6n bi6n tucrng thenh nhd o.

Di6u 3. Ch6nh Vdn phong UBND tinh; Gi6m d6c c5c sd ngdnh: Ki5 hopch
vd DAu tu, Tdri chinh, Xdy dpg, Giao th6ng vdn t6i, Tdi nguydrr vir M6i tnrdng,
N6ng nghipp vd Ph6t tri6n nong rh6n, c6ng thucrng; UBND huy€;n Tion Lfr, c6ng
ty C6 phAn QuOc t6 VIP - H.mg YOn vd thu trudn g c6c co quan 1i6n quan cdn cir

Quydt dinh thi hdnh.l.&

Noi nhQn:
- Nhu cli€u 3;
- Chir tich, c6c Ph6 Chir tich

UBND tinh;
- Ldnh clao VP UBND tinh;
- Luu: VT, KTlr.Tlf

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHO'[ICH
PHO CHU TICH

Nguy6n Hirng Nam
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