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QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong nghiép
Yén My, huyén Yén My

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludr Xay dung ngay 18/6/2014:

Can cir Ludt sia dsi. b6 sung mot sé diéu cua Lugt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Can cie Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii vé
quy hoach xdy dung;

Can cie Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii vé
sta doi, b6 sung mét sé didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
ve ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach ds thi va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi 1iés mét s6 nji dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 68/2017/ND-Cp ngay 25/5/2017 cia Chinh phu vé
quan Iy, phdt trién cum cong nghiép,

Can cir Nghj dinh sé 66/2020/Np-Cp ngay 11/6/2020 cia Chinh phii vé
swa doi, b6 sung mét sé didu cug Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017
cua Chinh phi vé quan Iy, phat trién cum cong nghiép,

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thi,

Can cir Quyet dinh sé 2528/0P-UBND ngay 30/10/2020 cia UBND tinh
Hung Yén vé viéc thanh lap Cum cong nghiép Yén My;

Can cir Cong van sé 02.6.22/C V-MBL cua Céng ty CP Ddu tu ha tang
CN Yén My MBLAND vé viée cam két tién do trién khai CCN Yén My,

Theo dé nghi cia Gidm dde So Xdy dung tai Bdo cdo thim dinh sé
136/BCTD-SXD ngay 20/8/2022.



QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét Db an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Yén My, huyén Yén My, véi nhing ndi dung chi yéu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Cum cong nghiép
Yén My, huyén Yén My.

2. Pon vi td chire 1ap quy hoach: Cong ty cb phan dau tu ha tang cong
nghi¢p Yén My MBLand (chu dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat CCN Yén My).

3. Muc tiéu do 4n va nganh nghé hoat dong chi yéu ciia CCN

Muc tiéu:

Cu thé hoa cac dinh huéng Quy hoach phat trién cum cong nghiép tinh
Hung Yén dén niam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

Quy hoach xdy dung cum cong nghiép Yén My c¢6 két ciu ha tang k¥ thuat
déng bg, dap mg nhu ciu hoat dong, san xuit cia cac doanh nghiép trong cum
cong nghiép, dam bio céc yéu ciu vé ha tang ky thuat va moi truong theo quy
dinh. Phuc vu di doi, diu tu, m& rong san xuét kinh doanh cia cac doanh nghiép
nho va vira, hop téc x4, td hop tac, co s san xudt ho gia dinh nhim khéc phuc
tinh trang 6 nhiém moi truong, nguy co chay nd trong khu dén cu, phat trién san
Xuét, tao viée lam cho nguoi lao dong, tang thu ngan sach cho dia phuong.

Lam co sé cho cong téc quan ly xdy dung, quan ly dét dai trong khu vuc,

Nganh nghé hoat dong chu yéu cia cum cong nghiép

San xuat cong nghiép ho tro nganh: Dién tir, 6 6, co khi; cong nghiép
cong nghé cao, cac du an sir dung tiét kiém nang lugng, cdng nghé sach, khong
gdy 6 nhiém méi truong,

4. Pham vi, ranh giéi nghién ciru, 1ap quy hoach:

Pham vi 1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Cum cong nghiép
Yén My khoang 477.773,49m? duge thye hién trén dia ban quan ly cta cac xa
Trung Hoa, Tan Lap va thij trdn Yén MY, huyén Yén M§. Ranh gidi cu thé nhu
sau:

- Phia Bong Bac giap Khu cong nghi€p Yén My.

- Phia Déng Nam gidp dét canh t4c (quy hoach Khu nha & cong nhan
KCN Yén My) .

- Phia Tay Bac giap dat canh tac (khu dét C.ty CP Transimex va C.ty CP
dich vu Logistic Thang Long xin thug).

- Phia Tay Nam giap duong tinh DT.376.



5. Quy mé dat dai

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Cum céng nghiép
Yén My c¢6 dién tich 477.773,49m2 Co ciu sir dung dat ctia cum cong nghi€p cu
thé nhu sau:

* I .. | MDPXD | Ting cao
| , Digntich | Tyle | . 5
TT Loai dat 2) %) toi da toi da
. 1 &%) | tng
|1 | Bétnha may, kho tang 348.700,23 | 72,98 70 3
2 | Pat khu diéu hanh, dich vy 12.476,77 2,61 40 5
3 | Dat cay xanh, mat nude 52.488,08 10,99 - -
|4 | Déthatang ky thuat, bai d3 xe 9.457.99 1,98 - - T
5 | Dat giao thong 54.650,42 | 1144 . -
IS
| Tong 477.773,49 | 100,00 j
e ;

Co cau ty 16 sir dung dét néu trén phu hop véi quy chudn, tiéu chudn vé
quy hoach xdy dung cum cong nghiép hién hanh. Cac chi tiéu sit dung dét nhu:
tang cao, mat do xay dung, khoang 1i... cho cdc khu chirc ndng cia cum cong
nghiép sé& duoc xem xét cu thé tuy thudc vao dién tich 16 dat va chidu cao xay
dung cong trinh cua dy 4n theo quy dinh.

6. Quy hoach khéng gian kién tric va phan khu chire ning

Dinh hudng phat trién khéng gian kién triic canh quan va phan khu chirc
nang cum cong nghiép duoc thong nhét trén toan bd dién tich nghién ciru quy
hoach va duoc t6 chire nhu say:

- Cac khu chie niang cum cong nghiép duoc hinh thanh trén co sg dinh
hudng phat trién giao théng nodi bd cum cong nghiép, cac truc giao thong chinh
két ndi vong gdc véi giao thong déi ngoai la duong tinh BT.376, dam bao nhu
cau giao thong van tai cho cum cong nghiép.

- Khu diéu hanh, dich vu véi céc cong trinh theo kién truc hién dai, duoc
bo tri phia Tdy Nam cum cdng nghiép, ndm tai cira ngo cum cong nghiép thuan
tién vé giao thong, 1a diém nhan kién tric cho cum cong nghiép.

- Cée 16 dat xay dung nha may bé tri doc theo cac tuyén dudng noi bs cuia
cum cong nghiép. Cac nha may, xi nghiép dugce quan Iy theo mot téng thé hai
hoa vé mau sic va hinh thire kién tric, dam bao my quan cho cum céng nghiép,
dong thoi tuan thu chidy cao, mat do, khoang Iui theo dung quy hoach.

- Khu ha téng ky thuét dugc bd tri ¢ phia Pong Béac khu dat, thuan tién
cho viéc cung cap va ddu néi h¢ thong ha tang ky thuat cho cum cong nghiép.



Cac phan khu chire nang khac nhu: khu cay xanh, mat nudc, ’céy xanh
cach ly, bai dd xe, trinh bay trén ban v&, phu hop voi khéng gian kién trac va
nguyén ly quy hoach cum cong nghiép, dam bao tinh kha thi cta du an.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
7.1. Giao thong

Duong tinh DT.376 va duong quy hoach phia Pong Béc 1a duong giao
théng ddi ngoai chinh cua cum cong nghiép, quy mod tuédn thu theo quy hoach
giao thong dugc phé duyét.

Tuyén du(mg truc chinh huéng Pong - Tay, két ndi tir dudong bén duong
tinh DT.376 dén duong quy hoach phia Dong Bac qua cac khu chic nang cua
cum cdng nghiép c6 mat cét ngang rong 22,0m goém: long duong rong 12,0m;
via heé rong 5,0mx2=10,0m (ky hi¢u tai ban vé& la mit cét 2-2).

Tuyén dudng quy hoach phia Péng Bic cta cum cdng nghiép tiép giap
ranh gigi Khu cong nghiép Yén My c6 mit cit ngang rong 25,0m (tuan thu
theo quy hoach viing huyén da dugc phé duyét) gom: long duong rong 15,0m;
via he rong 5,0mx2=10,0m (ky hiéu tai ban v& 1a mat cat 3-3).

Chi tiét mat cat ngang cac tuyén duong ndi bd khac cua cum cong nghiép
thong nhat nhu Ban do quy hoach mang ludi giao thong (QH-08A).

7.2. San nen, thoat nwée mat

Cao dd san nén dugc thiét ké theo phuong phap duorng dong mire. Cao do
san nén trung binh +3,80 = +4,40m. D dbc san nén tdi thiéu 0 ,4% dam bao
thoat nudc tu nhién.

Hé théng thoat nudc mua cho khu vuc duoge thiét ké rleng hoan toan vai
hé théng thoat nude thai. Nude mua duogce thu gom vao hé thong cong theo cac
truc duong chinh, sau d6 x4 vao thoat ra hé théng muong thuy loi chay xung
quanh du 4n va hé diéu hoa.

Chiéu dai, d6 déc va huéng thoat nude duge thé hién chi tiét tai Ban dd

quy hoach san nén xay dung (QH-08B) va Ban do quy hoach mang ludi thoat
nudc mua (QH-08C).

Luu y: Chu dau tw ha tang ky thudt cum cong nghiép can thong nhat voi
Chi cuc thuy lgi va Céng ty TNHH MTV Khai rhac CTTL tinh vé chi tiéu,
phu"ong an hoan tra cong trinh thity loi, vi tri déu néi thodt nude dé dam bao
cap nuoc tu"m va tiéu thodt nude phuc vy san xudt, dan sinh, ciing nhw viéc xur ly
tai san két cau ha tang thuy loi cua cdc cong trinh thiy loz hién c6 lién quan dén
pham vi 36 én quy hoach, theo noi dung tai Coéng van sé 523/SNN-CCTL ngay
11/6/2021 cua So Nong nghiép va Phdt trién nong thon.



7.3. Cép nuée

Tong nhu cau cép nude cho cum cong nghiép khoang Q=1.560m’/ngd.
Nguén nude cap nudc cho CCN du kién lay tir hé thong cap nude cua huyén
Yén My thong qua tuyén dng cap nudce phéan phoi doc duong tinh BDT.376.

Mang duong dng cap nude duge thiét ké mang vong bo tri trén via he doc
céc tuyén giao thong chinh, ddm bao cung cap nude dén timg diém tiéu thu nudc.

Mang luéi cip nudc duge thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach mang
ludi cap nude (QH-08D).

7.4. Cap dién va chiéu sang
Téng nhu cau cap dién cho cum cong nghi¢p khoang 10.600kVA.

Nguon cip dién du kién l4y tir tram bién dp 110kv/22kv duy kién xdy dung
canh duong tinh BT.376 phia Tay Béc dy 4n theo Quy hoach phat trién dién luc
tinh Hung Yén giai doan 2016-2025.

7.5. Thoat nuée thai va vé sinh méi truong
Tong lugng nude thai can thu gom va xtr ly khoang Q=1.121m%ngd.

Nude thai sinh hoat trong khu nha diéu hanh duoc xir ly so bd qua bé tu
hoai; nudc thai cong nghiép duge xir 1y so bd tai cac nha xuong; sau dé duoc
thu gom vao hé théng thoat nudc thai dan vé tram xu ly nude thai tai khu dét
xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat cum cong nghiép. Nudc thai sau xir ly dat
tiéu chuan VSMT theo quy dinh duoc xa vao hé théng thoat nudc mua. Xay
dung ho diéu hoa két hop ho xir Iy s cé dam bao dung tich theo quy dinh.

Rac thai cong nghiép duge thu gom thu cong, vé diém tap két trong cum
cong nghigp, tir d6 van chuyén dén noi xur ly tép trung, dam bao céc tiéu chuan
vé€ moi truong theo quy dinh.

Diéu 2. Cong ty ¢6 phan dau tu ha tang cong nghiép Yén My MBLand
chu tri, phéi hop voi So Xay dung va cac don vi lién quan trién khai cong bd
quy hoach; lam can cr 1ap Dy 4n dau tr xdy dung ha tang ky thuat, quan ly va
xay dung theo quy hoach dugc duyét; dam bao tién dd, va cac quy dinh vé quan
ly dat dai theo quy dinh hién hanh;

Sau khi D 4n QHCT dugc phé duyét, chu dau tu ha tr?mg cum cong nghiép
¢6 trach nhiém phdi hop véi UBND huyén Yén My hoan thién céc thi tuc theo
dung quy dinh cua phap luat, dic biét can khan truong thuc hién cong tac boi
thuong, giai phong mit bang theo ding tién d6 cam két cta Chu ddu tu ha tang
cum cong nghi¢p, tudn tha theo dung thoi gian quy dinh cua phap ludt vé dat dai
va tuan thu theo thoi gian thyc hién dy an tai quyét dinh thanh lap cum sb
2528/QD-UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND tinh; néu qua nhiing thoi han trén
tinh s& xem xét tién hanh lya chon chii dau tu méi.



- Giao S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mdi truong va cac co quan lién
quan theo chirc ning nhiém vu huéng dan Céng ty c6 phan dau tur ha tang cong
nghiép Yén My MBLand trién khai cc budc tiép theo, dong thoi t6 chie quan
ly, giam sét, kiém tra viéc thuc hién theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét
theo diing quy dinh cua phap luat, chiu trach nhiém néu dé xay ra vi pham.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac so, nganh: Ké hoach va
Dau tu, Tai chinh, X4y dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Moi truong, Cong
Thuong, Cong ty c6 phan dau tu ha tAng cong nghiép Yén My MBLand va thu
trudng cac co quan c6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Phé Chu tich

HO CHU TICH

UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;
- Luu: VT, KT1% KT17. Zhef™
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