UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
$6: /49 1QP-UBND Hing Yén, ngayx'4 thing 6 nim 2021
QUYET PINH

Phé duyét Po an diéu chinh cuc b
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dé thi Pai An

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cvr Luat Quy hoach dé thi ngay 15/7/2020;

Can cir Ludt siea doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xay dung ngay
17/6/2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
sua doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi vé quy dinh chi tiét mot sé noi

dung vé quy hoach xay dwng,

Cén cik Quyét dinh s6 51 5/OQD-TTg ngay 31/3/2021 cua Thi tudng Chinh
phu phé duyét chi truong dau tw Dy dn Khu dé thi Pai An, thugc dia ban xd
Tan Quang, thi tran Nhw Quynh, huyén Vin Lam va xa Nghia Try, huyén Van
Giang, tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh s6 22/2016/QP-UBND ngay 23/11/2016 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cap quan 1y va phédn cong nhiém vu vé Iinh vue
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh sé 2289/QD UBND ngay 14/10/2019 cua UBND tinh
phé duyét Po an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu do thi Pai An;

Can cu Cong van sé 376-CV/VPTU ngay 1 0/6/2()2] cua Van phong Tinh
uy Théng bdo y kién ciia Thuong truc Tinh ity vé diéu chinh quy hoach 1/500
Khu do thi Pai An;

Can cur y kién két ludn cua Chu tich UBND tinh tai cu¢c hop Ban Cén sw
Dang UBND tinh ngay 07/6/2021;

Theo dé nghi cia Giam déc So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6
74/BCTD-SXD ngay 31/5/2021

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét D6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1& 1/500 Khu d6 thj Pai An, véi nhimng néi dung chii yéu sau:



1. Tén D6 4n: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi Pai An.

2. Pon vi to chirc 1ap diéu chinh cuc by quy hoach: Cong ty Co phan
Vinhomes.

3. Muc tiéu diéu chinh cuc b quy hoach

- Khao sat, danh gia lai hién trang st dung dét va ha tAng xa hoi, ha tang k§
thuat khu vye. Nghién ciru, dé xuét giai phép didu chinh cuc bd quy hoach nhim
ting hiéu qua dau tu cho dy an, dap tng nhu cau nha & cho nguoi dan trong khu
vire, phtt hop véi nhu cdu thuc tién phat trién d6 thi va khu vuc lan can.

- Khép nodi dong bd, bén vimg hé théng ha ting k§ thuat, ha ting xa héi;
pht hop véi cac Pd 4n quy hoach, cac du 4n dau tu xay dung di, dang trién khai
tai khu vuc; két n6i khong gian kién tric canh quan tao ra su hai hoa va dic
trung vé kién tricc cho khu vy,

4. Quy md lap diéu chinh cuc bo

Quy mé dién tich nghién cir, 1ap diéu chinh cuc bé QHCT xay dung ty 1&
1/500 Khu d6 thi Pai An khoang 293,96 ha. Quy mé dan sé do thi khoang 42.000
ngudi (khong thay doi so véi do dn da duwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 2289/0D-
UBND ngay 14/10/2019 cia UBND tinh va Quyét dinh chi truong dau t sé
515/0D-TTg ngay 31/3/2021 cia Thi tudng Chinh phi).

5. Nguyén tic didu chinh cuc bo quy hoach

NGi dung diéu chinh cuc by QHCT x4y dung ty 1& 1/500 Khu dé thi Dai
An khong lam thay doi tinh chét, quy mo va cac giai phap quy hoach chinh cua
du 4n dad dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019
ciia UBND tinh; viéc diéu chinh khéng lam ting quy mé dén so; co cau sir dung
dat diéu chinh theo huéng khéng ting dién tich dat &; diéu chinh quy dat xay
dung cong trinh céng cdng, cdy xanh thé duc thé thao, ha ting k¥ thuat... hé sé
str dung dat ciia Dy 4n trén co so phu hop vcn quy hoach da dugc phé duyét;
nang cao tién ich va chat lugng khéng gian song cho ngudi dan trong do thi. P
an Diéu chinh cuc bd sau khi dugc phé duyét duoc tich hop cun g v6i d6 4n Piéu
chinh quy hoach chi tiét dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2289/Qb-UBND
ngay 14/10/2019, lam cén cir quan ly hoat dong dau tu xay dung theo quy hoach
dugc duyét.

6. N§i dung diéu chinh cuc b

a) Piéu chinh cuc bo quy hoach sir dung dat va khéng gian kién tric canh
quan do thij



- Diéu chinh giam s6 luong nha biét thu, ting s6 lugng nha lién ké do thay
doi giai phap bb tri, sip xép vé vi tri; didu chinh kich thuéc va dién tich cac 16
dét nha & thap tng nhdm dép tmg nhu cau thi truong khu vue.

- Diéu chinh giam 04 don nguyén nha & cao tang tai céc khu dat xay dung
nha & cao tang (tir 14 don nguyén xudng con 10 don nguyén); dién tich khu dét
va tang cao khéng thay d6i so véi quy hoach dugc duyét nham giam mat do xay
dung, tang tién ich, sdn vuon canh quan cho cac khu nha & cao tr?mg.

- Pidu chinh giam ting cao cong trinh tai khu dit cong cong CC-08
xuong con 08 tang (theo quy hoach duoc duyet la 15 tang) va dleu chinh glam
tang cao cong trinh cong cong cap d6 thi va cap don vi & xuéng con 05 tng
(theo quy hoach dugc duyét 1a tir 8- 15 ting). Tach 16 dét xdy dung cong trinh
cong cong CC-11 (theo quy hoach da phé duyét) thanh 02 16 ¢6 ky hiéu CC-11
va CC-11A; Piéu chinh sé tang cao cong trinh cong cong cap do thi tai 16 dat
CC-11A va CC-12 Ién t6i da 30 tang nhim tao diém nhan kién tric va can bing
chi tiéu str dung dét do th.

- Piéu chinh tang t.';"mg cao cong trinh tai khu dat xéy dung nha & xa hoi
thanh 12 tang (theo quy hoach duoc duyét tir 5-11 ting) nhdm khai théc hiéu qua
str dung dat va dap g nhu cau & cta nguoi dan.

- B6 sung quy dat xay dung cong trinh cdng cong (CC-05A) dé bd tri tru
s0 doi Canh sat Phong chay va chita chay dam bao quy dinh vé PCCC.

- B sung quy dat hanh lang cdy xanh cach ly doc tuyén dién cao thé
110kV tai khu vuc phia Tay Bic du 4n, ddm bao hanh lang an toan ludi dién.

- Piéu chinh cuc bd phuong 4n bd tri mat bang, hinh thue kién tric tai
mot so 16 dat & cao tang, nha & xa hoi, truong hoc, y té va dit xdy dung cong
trinh dich vu do ¢6 su diéu chinh ve ranh giéi 16 dat va tang cao cong trinh, phu
hop véi cac tiéu chudn, quy chudn vé quy hoach xay dung.

- Xac dinh pham vi, ranh giéi, tinh chat, chirc nang st dung khong gian dé
xdy dung cac tang hdm tai khu vuc dat cong trinh cong cdng, nha ¢ xa hoi va
nha & cao tang.

Co ciu sir dung dat duoc didu chinh va cu thé hoa theo bang sau:

T T Phuong dn QHCT di dwge UBND tinh
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Phuong 4n dé xuit tai Do an

Phwong dan QHCT da dwge UBND tinh
Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sb

diéu chinh eyc by QHCT 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019
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Phwong an QHCT da dwge UBND tinh
Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh s6
2289/QP-UBND ngay 14/10/2019
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o Phwong in QHCT da dwge UBND tinh
Phwong an dé xuat tai Po an = 5 N L ona e
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b) Piéu chinh cuc bo vé hé théng ha téng ky thuat

Quy hoach hé thdng ha tang k§ thuat co ban tuan thu theo quy hoach da
duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 cua UBND
tinh. M6t s ndi dung diéu chinh cuc bo cu thé nhu sau:

- Cap nudc: Téng nhu ciu dung nudc ctia d6 thi khoang: 13.806,40
m’/ngd (theo quy hoach duoc phé duyét 1a 15.325,78m’/ngd).

- Thoat nudc thai va vé sinh méi trudng: Luong nuée thai tinh toan cho
toan d6 thi khoang: 10.751,09m’/ngd (theo quy hoach dugc phé duyét 1a
12.820,06m’°/ngd).

- Cép dién va thong tin lién lac:

+ Clp dién: Nhu cau ding dién cia khu d thj khoang 98.158KVA (theo
quy hoach duoc phé duyét la 115.874KVA). Gitt nguyén sb lugng va didu chinh
vi tri mot sé tram bién ap ha thé, thay doi corg suét cac tram ha thé cho phu hop
v6i nhu cau theo phuong an diéu chinh. Cép nhat tuyén duong dién hién trang
110KV va hoan tra tuyén dién 35KV cét qua khu vuc phia Tay Du an.

+ Théng tin lién lac: Tong nhu céu thud bao khoang 35.849 thué bao (theo
quy hoach dwoc phé duyét la 39.368 thué bac). Giir nguyén sb luong ti cap thué
bao va diéu chinh mot sé vi tri ti cap, thay dbi dung lugng céac ti cap thué bao
cho phu hop véi nhu cau phuong an diéu chinh.




Piéu 2. Chu dAu tu chi tri, phdi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Vin
Giang, UBND huyén Vin Lam va céc so, nganh lién quan trién khai cong bd
quy hoach, xéac dinh chi giéi xay dung; lam cin c&t dé trién khai cac buéc tiép
theo ctia Du an theo quy dinh hién hanh.

- Cong ty Cb phan Vinhomes c6 trach nhiém:

+ Cap nht cac ndi dung diéu chinh cuc bd ciia Pd 4n nay vao Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cua Khu db thi Dai An, 1am co s& dé ra soét, danh
gi4 tong thé qua trinh thyuc hién quy hoach chi tiét x4y dung khu db thi theo quy
dinh cta phap luat vé: DAt dai, tai chinh, d4u tu va xay dung.

+ Viéc trién khai dau tu xdy dung Du 4n phai phu hop véi tién do diu tu;
dam bao sy phu hgp véi quy hoach xay dung va phai dugc co quan c6 tham
quyén xem xét, chap thuan vé mit bang tong thé, phuong an thiét ké kién trtic
cong trinh, thim dinh thiét ké co s6, thiét ké ban v& thi cong va cip phép xay
dung... theo céc quy dinh ctia phap luét vé xay dung hién hanh.

- Giao S¢ Xay dung, UBND huyén Vian Giang, UBND huyén Vin Lam
va cdc co quan lién quan theo chirc nang, nhiém vu dugc giao huéng din Cong
ty C6 phan Vinhomes trién khai cic budc tiép theo, ddng thoi té chire quan 1y,
giam sat, kiém tra viéc thuc hién theo Db an diéu chinh cuc bo va Do 4n Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Pai An theo ding quy dinh cia
phép luat. Chju trach nhiém néu dé xay ra vi pham.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac so: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay du'ng, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Méi truong,
Nong nghiép va Phat trién nong thén; Gidm dbc Cong ty Dién luc Hung Yén;
Chu tich UBND huyén Vén Giang; Chu tich UBND huyén Vin Lam; Giam ddc

Coéng ty C6 phan Vihomes va thu trudng cac co quan ¢6 lién quan cin ctr Quyét
dinh thi hanh./. 2/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bieu 3; _ KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich PHO CHU TICH
Uy ban nhan déan tinh;
- Lanh dao Vin ghong UBND tinh;
- Luu: VT, KT1".

Ky bai: Uy ban nhén dan tinh Hung
Yén
Co quan: Tinh Hung Yén
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