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‘ QUYET PINH
Phé duyét Do 4n lap Didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Phan khu A - Khu db thj phia Bac quoc 19 5 thugc Khu do thi Phé Néi

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can ctr Luat T6 chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:

Cén ct Luat Quy hoach d6 thi nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach db thi;

Can cr Thong bdo sé 1767-TB/TU ngay 26/8/2019 cia Ban Thuong vu
Tinh uy vé viéc Pidu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Phan khu A
- Khu d6 thi phia Béc quéc 16 5, thuoe Khu dé thi Phé Néi:

Can ctr Quyét dinh s6 22/2016/QD-UBND ngay 23/11/2016 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phan cép quén ly va phan céng nhiém vu vé linh vuc
quy hoach x4y dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Can ctr Quyét dinh s6 2761/QD-UBND ngay 24/11/2016 ctia UBND tinh
phé duyét Biéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Phan khu A - Khu
do thi phia Bac Qudc 16 5 thudc Khu do thi Phé Néi;

Can ct Quyet dinh s 09/QD-UBND ngay 04/01/2019 ciia UBND tinh vé
vigéc phé duyét Nhiém vu 14p Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Phan khu A - Khu d6 thj phia Bac quéc 16 5, thude Khu dé thi Phé Nbi;

Xét dé nghj cua Gidm dbc S& Xay dung tai Bdo cdo thdm dinh sb
210/BCTH-SXD ngay 20/11/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét b 4n 1ap Pidu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
17500 Phan khu A - Khu d6 thi phia Béc quéc 16 5, thuée Khu d6 thi Pho Néi véi
nhiing ni dung chu yéu sau:

1. Tén Do 4n

Biég chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Phan khu A - Khu d6
thi phia Bac quoc 16 5 thudc Khu d6 thi Pho Noi.

2. Chii dau tu lap quy hoach

Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién do thj Hoa Pht.




3. Muc tiéu va nguyén tic didu chinh quy hoach
a) Muc tiéu

Khao sat, danh gi4 lai hién trang khu vyc; xdc dinh lai ranh 2161 nghién
ctu quy hoach va quy mé dit thuc hién Dy 4n, diéu chinh co ciu st dung dat
chp phu hop véi tinh hinh thue té, tao quy dat nha & céng nhan cia KCN Phé
No6i A va nha & xa hoi phtt hop nhu ciu phat trién khu vuc, dam bao tinh kha thi
va hiu qua str dung dét cua Du an.

Khép néi hé théng ha téng k¥ thuét, ha tang xa hoi méi truong phu hop
voi cac db 4n quy hoach, du an dau tu xay dung di va dang trién khai tai khu
vuc, tao su dong bé, bén vimg; két ndi cac khong gian kién tric canh quan xung
quanh tao 14p su hai hoa va dac trung vé kién trac cho khu vue.

b) Nguyén tic didu chinh quy hoach
Noi dung diéu chinh quy hoach phai dam bao phu hop véi tinh chit va

muc ti€u cua Dy 4n da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2761/QD-UBND ngay
24/11/2016 cua UBND tinh.

Céc chi tiéu quy hoach sir dung dit dam bao tuan thu quy chuan, tiéu
chuan va quy dinh hién hanh.

4. Pham vi ranh gi6i diéu chinh quy hoach

Pham vi ranh giéi 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Phan
khu A - Khu d6 thi phia Bac Quée 16 5 thudéc Khu db thj Phé N6i, thude dia ban
quan ly cia cdc phudong: Ban Yén Nhan, Nhan Hoa, Phan Binh Phung thi xa My
Hao va mét phan dét ctia xa Minh Hai huyén Van Lam: ¢ su didu chinh nho so véi
quy hoach dugc duyét (theo ban v& ranh gi6i khu dat 1ap quy hoach da duoc UBND
cac phuong: Phan Pinh Phung, Nhan Hoa va Bin Yén Nhén; UBND huyén My Hao
va cac s nganh xdc nhan). Vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap duong quy hoach db thi.

- Phia Nam giap dudng truc trung tam thi xa My Hao (dudng 42m).

- Phia Dong gidp duong DT.380.

- Phia Tay giap dat nong nghi€p (quy hoach lam hanh lang di chuyén
duong dién 110kv) va Séng Ban - Vii X4.

5. Quy mé dan s6 va dat dai

a) Quy mé dan sé: Dy bdo dan sé trong khu vuc 1ap quy hoach khoang
45.000 nguoi.

b) Quy mé dat dai: Tong dién tich dt nghién ctru 1ap diéu chinh Quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Phan khu A - Khu dé thi phia Bic Quéc 16 5
thugc Khu d6 thi Pho Néi 1a 2.832.528,1m? (theo D& 4an da duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 2761/QD-UBND ngay 24/11/2016 tong dién tich dét nghién ctru
1ap quy hoach 1a 2.815.360m?).




Co cau st dung dét ctia D6 4n cu thé nhu sau:
a1

Do 4n da phé duyét
tai Quyét dinh s Tai Db 4n PCQH
T o Ky 2761/QP-UBND ;
T Chire nang hicu | ngdy 24/11/2016
Dién tich | Ty 1¢ Dién tich Ty 1
(m’) (%) (m?) (%)
A | Pit khic 194.672 211.153,6
1 | Bit muong tuéi 5.779 2.975,7
2 | Dét thon Phu Pa 148.879 155.865,7
3 | Dt ton gido 7.849.6
4 | DBét nha may nuérc 11.314 11.313,6
5 | Dét nghia trang 11.154 11.153,6
Dét hién trang ven duong
B “T’ém dats, 17.546 21.995.4
glao thdng ndi by, muong
nude, Xxuong gom...)
B Dé,t sy g kiroda 2.620.688 | 100,00 | 2.621.374,5 | 100,00
thi maéi
1 | Dit cong cong 289.069 | 11,03 295.782,2 | 11,27
| 1.1 | Dt hanh chinh ale 11.581 9.812,7
1.2 | Dét vin hoa VE, 22.765 18.635,9
CLB
1.3 | Paty té YT 7571 19.898.8
1.4 | Dit thwong mai - dich vu 1}}3 18.083 32.265.,6
1.5 | Dét trudmg hoc 141.159 147.953.9
a_| Ddt truong mam non MN 29.783 33.779,5
b | Ddt truomg tiéu hoc TH 43.342 481724
¢ | Dat truong THCS THCS 41.196 37.281,3
d | Bdt truong PTTH PTTH 26.838 28.720,7
1.6 | Dat thé duc thé thao 88.110 672155
2 | Pité 879.697 | 33,57 859.842,9 | 32,79
2.1 | Dat nha & thuong mai 691.906 673.036,1
a | Dat 6 cao ting CcT 171.910 183.541,5




b | Dat ¢ lién ké LK 364.217 374.678,9

¢ | Ddt o biét thy BT 155.779 114.815,7
2.2 | Dét nha & x4 hoi 187.791 186.806,8
a | Dat ¢ chung cu CTXH 144.282 95.205,9
b | Ddt ¢ lien ké LXH 43.509 0,0
Ddt nha & damh cho cong NOCN 0
C # .
nhén KCN Phé Néi A e
3 | Dit hén hop HH 81.868 8.1z 68.077,1 2,62
4 | Dit ton gido TG 6.064 0,23
5 | Dit ha ting kj thuit HTKT 38.210 1,46 32.133,0 1,23
Diit cong vién, cay xanh
6 T CX,CV| 531371 20,28 533.229,5 | 20,34
- mat nuoc
Diit nghia trang mé
7 34.535,7 L1z
rong
Dit giao théng, bai db
8 794.409 | 30,31 797.774,1 | 30,43
xe
8.1 | Dét giao thong 784.553 779.776,1
8.2 | Pat bai db xe 9.856 17.988,0
AB| Téng dién tich NCQH 2.815.360 2.832.528,1

6. Quy hoach khong gian kién tric cinh quan va phéin khu chire ning

Dinh huéng phit trién khéng gian Phan khu A thudc Khu db thi Phé Néi
co ban khong thay ddi so véi Bd an da duoc phé duyét; dugce nghién ciru trén co
8O tin dung ti da cac yéu té thuan loi vé giao thong d6i ngoai qua khu vye. Cac
khu chirc nang trong khu vuc dugc hinh thanh trén co s& t6 chiic mang ludi giao
théng dang 6 co, két hop hai hoa thuén tién giira giao thong dbi noi va dbi ngoai.

Quéc 16 5 va duong DT.380 qua khu vue 1ap quy hoach duoc x4c dinh 1a
giao thdng dbi ngoai. Hinh thanh cac truc giao thong chinh huéng Bac - Nam va
Dong - Tay dau ndi véi hé théng giao thong d6i ngoai, tao ra cac khu chic nang
cd ban kinh phuc vu tét va ddm bao nhu cu sir dung, thuén tién trong viéc xay
dung ha tang dong bd cho cac khu 6.

T hop céac cong trinh cao téng’ va cong trinh cong cong duge bé tri hai
bén duc‘)‘pg truc chinh do6 thi hudéng Bac - Nam, két noi thuan tién ! truc giao
thong doi ngoai, dam bao nhu cau giao théng van tai; la diém nhan vé chiéu cao
cho khu d6 thi.

Cong vién cdy xanh tap trung két hop véi hd nude nim & vi tri trung tAm do
thi tao ra cac diém vui choi, giai tri cho nguoi dén. Khéng gian nay két hop véi hé
thérng cay xanh néi bd trong khu & tao ra b mat d6 thi xanh, hién dai va tién nghi.
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Dit ¢ trong khu vuc quy hoach duoc phén thanh 2 loai hinh chinh:

+ Be“i’t o thuong mai bao goém: Pét ¢ cao tang, dat & lién ké két hop kinh
doaph va dat ¢ biét thu, duoc phan bd déu trén khu dat quy hoach, bam theo cac
tuyén duong chinh, gép phan nhén manh truc canh quan cia do thi. Khu dat &
biét thu duoc bd tri phia Tay - Bic cua Du an, tan dung yéu té cdy xanh, mjt
nudc tao nén mét khu & hién dai, tién nghi. Céac khu nha & khac duoc bd tri
trong céc 16 dét hoa vao khéng gian xanh 18i khu &, tao méi truong séng tt cho
nguoi dan.

+ Quy dat xdy dung nha & x3 hoi thuéc Du 4n véi quy mé khoang
18,68ha (chiém khoang 21,72% dién tich d4t & toan do thi, dam bao ty 18 theo
quy dinh), dugc bd tri phia T4y va Tay - Nam ctia Dy an, lién ké truc duong quy
hoach rong 42m va khu céng nghiép Phé Néi A nhim dap ang nhu cau nha &
cong nhan, nha ¢ x4 hoi cua khu vuc. Khu nha ¢ chung cu véi khoang 1ui hop
1y, kién tric hién dai, tao nén truc canh quan cho truc duong trung tim thi x4a.

Cac cong trinh phuc lgi cong cong nhu: Nha van hod, truong hoc, nha
tré... dugc tinh toan theo nhu ciu sir dung ctia tng don vi & va b tri tai cac vi
tri phu hop, ¢6 ban kinh phuc vu hop ly dén cac nhém 6.

Cac cong trinh tién ich va ha tAng k¥ thuat... duoc tinh todn, b tri tai
nhing khu vuc hop 1y dam bao vé dién tich, ban kinh phuc vu, phén ky dau tu
va hi¢u qua kinh té, théng nhét nhu tai ban vé So dd td chirc khong gian kién
trac canh quan (QH-04).

7. Quy hoach hé thong giao thong
a) Giao thong dbi ngoai

Hé thong giao thong d6i ngoai gom qubc 16 5 va duong DT.380 duoc thuc
hién theo quy hoach giao théng cuia tinh da duoc phé duyét.

b) Giao thdéng néi khu

Hé thong khung giao théng chinh gitt nguyén huéng tuyén nhu quy hoach
dé dugc duyét. Céc truc duong nédi khu cé su diéu chinh, dam bao d4u néi hop
ly voi mang luéi giao thong dbi ngoai va phu hop véi timg khu chire nang. Cac
mit cat ngang dién hinh nhu sau:

- Truc dudng chinh hudng Péng - Tay (vi tri phia Nam Du 4n) c6 mit cit
ngang rong 42m, bao gdm: Long dudng: 2x12,0m; dai phan cach: 8,0m; via he:
2x5,0m (ky hiéu tai ban vé& 1a mat cét =1}

- Truc dudng chinh huéng Péng - Tay tor duong BT.380 vao cic khu
chirc nang két ndi sang KCN Phé Néi A c6 mit cét ngang rong 33,0m, trong dé
long duong: 2x7,5m; dai phan cach: 8,0m; via hé: 2x5,0m; (ky hiéu tai ban vé 1
mit cat 3-3) va mit cat ngang rong 24,0m, trong dé long dudng: 2x6,0m; via he:
2x6,0m (tai d6 &n dugc duyét mat cit ngang rong 24,0m, trong d6 long duong:
2x7,5m; via he: 2x4,50m); (ky hiéu tai ban vé la mit cat 5-5).




- Truc dy}'ﬁ)‘ng chinh huéng Bic - Nam tir Quéc 16 5 di khu cong vién cay
xanh ¢6 mat cat ngang rong 45,0m, trong d6 long duong rong: 2x1 1,5m; dai
phan cach: 10,0m; via he: 2x6,0m (ky hiéu tai ban vé& 13 mat cit 2-2) va mit cit
ngang rong 33,0m, trong d6 long ?Iuimg: 2x7,5m; via he: 2x6,0m; daj phéan cach:
6,0m (ky hiéu tai ban vé 13 mat cat 6-6).

Cac truc duong néi khu khac théng nhét nhu tai Ban d6 quy hoach giao
théng (QH-06B).

8. Quy hoach san nén, thoat nwée mat
a) San nén

San nén khu d6 thi dugc thiét ké theo nguyén tic bam sat dia hinh tu
nhién nham han ché t6i da khéi luong dao dap; két hop hai hoa véi cao dé nén
khu dén cu hién trang dam bdo thodt nudc mat t6t, chidu cao nén phu hop véi
khong gian, kién trtic canh quan dé thi.

Cao d6 san nén tir +3,50m dén +4,80m. Khu dan cu thén Phi Pa ¢6 cao
dd xay dung toi thiéu 1a +4,00m.

- Cao do muc nudc cao nhat trong hé diéu hoa +3,00m

- Huéng déc san nén vé song Ban va kénh tiéu trong khu vuec.

b) Thoat nudc mat

- Thoat nuéc mua cho khu d6 thi: Hé théng thoat nuée mua va nude thai
dugc thiet ké riéng. Nude mua duoc thu gom tryc ti€p bang hé thong ho ga, cac
tuyén cong tron BTCT.

Hé théng thoat nuéc mua duge thiét ké chia thanh nhiéu luu vuc thoat
nudc chinh qua cdc ctra xa, thoat ra hd didu hoa, séng Bén va tuyén muong quy
hoach nam dudi tuyén dién cao thé 110k V.

Hé thong hd nuéce trong d6 thi dugc thiét ké dam bao kha ning diéu tiét
nude mit, chong ngap lut va tao canh quan cho khu dé thi. Cao do mit nude
trong khu vuc dé thi duoc thiét ké cé muc nude trung binh la +2,5m; myc nude
khi dat cao nhat t6i da la +3,0m. H¢ thong ho va muong canh quan dugc noi
théng véi nhau qua hé thong cong ngam c6 tiét dién 2x(2,5m x2,5m).

- Thoat nude cho khu vuc thon Phi Pa: Thidt ké hé théng thoat nudce chung,
thu gom béng hé thong rinh B800. Khi khong mua, nude thai duge thu gom dau
vao hé thong thoat nudc thai cua d6 thi. Khi troi mua to nuée thai duge pha loang,
qua giéng tran tich nudc va xa vao hé thong thoat nudc mua clia dé thi.

9. Quy hoach cip nuée sinh hoat

- Cong suét tinh toan lugng nuée can cung cép cho Khu d6 thi khoang Q
=23.500 m’/ngd.

- Ngudn cap nudce cho Du an dugc 14y tir tram cap nude Khu cong nghiép
Pho Nbi A théng qua hé thong ong truyén din nim & phia Nam Du 4n.




- Mang ludi cép nudc thiét ké 1a mang ludi vong, dam bao cung cap du
l'u*u luong va ap luc t6i cong trinh. Vit liéu duong ong din nuéc chinh sir dung
ong HDPE.

10. Quy hoach cap dién sinh hoat

- Tong nhu cdu diing dién tinh todn: 139.800KVA.

- Nguon dién ¢ép cho dé thj duoc lay tir duong day 22kV tir tram bién ap
trung gian 110/22kV Phd Néi (cong suat 3x63MVA) dién ap trung gian 4p
110KV Giai Pham.

- Luoi di¢n sir dung cap ngdm gdm céc mach vong trung dp, dam bao nhu
cau st dung va my quan do thi.

- B6 tri 57 tram bién 4p 22/0,4kV trong ranh gidi quy hoach dé cép dién
sinh hoat, cdng céng va chiéu sang dudng pho.

11. Quy hoach théng tin lién lac

Téng dung luong thué bao tinh toan khoang: 25.530 thué bao.

Hé thong dudng day cung cdp duoc thiét ké di dudi via hé doc céc tuyén
giao théng chinh trong d6 thi.

12. Quy hoach thoat nwéc thaj - vé sinh méi truong

- Luu luong nude thai tinh toan cho toan bd d6 thi va khu dan cu thén Phu
Da, khu dén cu hién ¢6 phia Péng Khu d6 thi khoang Q = 18.683,86 m’/ngd.

- Thiét ké hé thng thoét nuéc thai riéng, doc 1ap véi hé théng thoat nuée
mua. Nude thai sau khi dugc xtt Iy so b6 qua bé tu hoai cta cong trinh, thu gom
bang céc tuyén cong vé tram xir ly dat tai khu vuc phia Tay Nam cua Du an. Sau
khi nuéce thai duge xir ly dam bao tiéu chuidn VSMT m&i dugc xa ra hé thong
tiéu thoat song Ban. Cong suét tram xt ly nude thai Q = 18.800 m’/ngd.

- Tong luong chat thai rén sinh hoat khoang 42,75 tan/ngay. Chét thai rin
sinh hoat dugc phéan loai va thu gom vé cac diém trung chuyén, sau dé vén
chuyén vé khu xur ly tap trung ctia khu vuc.

- M6 rong khu nghia trang tap trung theo nhu ciu dja phuong véi dién tich
khoang 4,6 ha, tai khu vuc phia Tdy Nam Du 4n, tao thanh khu cong vién nghia
trang vira tao canh quan va moi truong cach ly véi cac khu chire nang khac.

13. Phan ky dau tu

Phuong an phan ky dau tu tao diéu kién thuan lgi cho viéc trién khai dau tu
xay dung cac du an thanh phén, dam bao hiéu qua sit dung dat, tranh dé cac di¢n
tich dat hoang hoa, gay lang phi.

Céac hang muc uu tién dau tu-

- Pau tu xdy dung duong giao théng dam bao két ndi dén cic tuyén duong
khu vye xung quanh.




- Pau tu xéy dung cac hang muc HTKT thudc Du 4n (san nén, giao thong,
cap dién, cap, thoat nude, chiéu sang, thong tin lién lac...).

- Pau tu xdy dung céc hang muc cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat
(truong hoc, nha tré, cong vién cdy xanh, viron hoa, tram x1r 1y nude thai)

- Pau tu xay dung du an nha ¢ x3 hoi phuc vu cong nhan va ngudi lao dong
KCN Pho Noi A dong thoi v6i Dy an xay dung ha ting KCN Phé Néi A mé rong.

Piéu 2. Chu diu tu cha tri, phdi hop véi S¢ Xay dung, UBND thi xa My
Hao, UBND huyén Vin Lam va céc s0, nganh lién quan trién khai cong bd quy
hoach, xac dinh chi gi¢i xay dung; lam cén cir dé trién khai cdc budce tiép theo
cua Dy 4n theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac s&: Ké hoach va
Piu tu, Tai chinh, Xay dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Méi truong,
No6ng nghiép va Phat trién néng thon; Giam ddec Cong ty Dién luc Hung Yén;
Chu tich UBND thi x3 M§ Hao; Chu tich UBND huyén Van Lam; Giam déc
Coéng ty C6 phan Xéy dung va Phét trién d6 thi Hoa Phét va tha truong cac co
quan co lién quan can cr Quyét dinh thi hanh./...,

Noi nhin: § TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; KT, CHU TICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich

Uy ban nhén dan tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
-Luw: VT, KT1”. g _-

PHOCHU TICH

Uy ban nhan dan Tinh Hung Yén
Gio ky: 03/12/2019 08:16:08
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